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DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA PROSPECTULUI iN PRIVINTA EXIGENTELOR LEGI $I ALE
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Not3 citre investitori

Acest document, denumit in continuare ,Prospectul”, redactat cu respectarea prevederilor
Regutamentului (UE) nr. 2017/1129, astfel cum a fost modificat prin Regulamentul (UE) 2024/2809, contine
informatii in legiturd cu oferta de actiuni aferentd operatiunii de majorare a capitalului social al STK
PROPERTIES S.A. prin emiterea unui numdr maxim de 4.656.900 actiuni noi, fiecare avand o valoare
nominal3 de 1 leu/actiune, ofertate |a pretul de 2,4 leifactiune prin aport in numerar in baza exercitarii
drepturilor de preferint3, aprobatd prin Decizia Administratorului Unic nr. 3 din data de 23.06.2026, luatd
in baza competentelor delegate conform Hotdrarii AGEA din data de 28.04.2026. a STK PROPERTIES S.A.,
(“Emitentul” sau ,Societatea”), publicate in Monitorul Oficial al Romdniei Partea a IV-a nr
4087/25.06.2026. Decizia Administratorului Unic din data de 23.06.2026 este publicatd in Monitorul Oficial
al Romdniei Partea a IV-a nr. 5566/12.08.2026. Aceasta operatiune presupune oferirea catre actionarii
indreptatiti a posibilit3tii de a subscrie actiunile nou emise in cadrul majordrii capitalului social prin
exercitarea drepturilor de preferint3 aferente detinerilor lor, in conditiile legii si ale prevederilor
prezentului Prospect. Oferta este intermediatd de Goldring 5.A. (,Intermediarul Ofertei”).

Emisiunea de drepturi de preferintd se adreseazd actionarilor Emitentului jnregistrati la data de
inregistrare stabilitd prin Decizia Administratorului Unic din data de 23.06.2026, respectiv 08.07.2026.
Informatiile continute in prezentul Prospect prezinta situatia Emitentului la data Prospectului in limita
documentelor si informatiilor selectate si puse la dispozitie de cdtre Emitent, cu exceptia situatiilor in care
se mentioneazd expres o altd datd,

Emitentul si Intermediarul nu au nicio responsabilitate cu privire la actualizarea sau completarea
informatiilor in cazul oric3rei schimbari care poate apdrea in situatia Emitentului cu e);%mpgtﬁcinlor

previzute de lege, caz in care se aduc la cunostintd investitorilor printr-un amenda a Pros

conformitate cu legislatia aplicabil3. ? %
z

informatiile cuprinse in acest Prospect au fost furnizate de Emitent sau provin din smée é fo[m

indicatiei din Prospect. Nicio alta persoand fizica sau juridica, Tn afara Intermediarului ,3 ﬁmtentulun nya
fost autorizatd s3 furnizeze informatii sau documente referitoare la Oferta descrisa in prézentyl £ ctsi
nicio alt3 persoand fizica sau juridicd nu a fost autorizata sa furnizeze informatii sau documente referitoare
la Oferta, altele decst cele cuprinse in acest Prospect si in documentele incorporate prin referintd in acesta.
Orice informatii sau documente furnizate in afard Prospectului sau a documentelor astfel incorporate nu

trebuie luate in considerare c4 fiind autorizate de citre Intermediar sau de Emitent.

Informatiile din acest Prospect au un caracter exclusiv informativ si nu vor fi interpretate ca fiind opinie
legal, financiari sau fiscald. Nimic din continutul acestui Prospect nu va fi interpretat ca o recomandare de
a investi sau o opinie a Intermediarului asupra situatiei Emitentului sau ca o consiliere de naturd juridica,
fiscal3, financigra sau consultanta profesionala de afaceri. R

T luarea deciziei de a subscrie Actiunile Oferite, se recomanda ca investitorii s3 se bazeze pe propria analiza
asupra termenilor Ofertei, inclusiv a avantajelor si a riscurilor implicate. Fiecare subscriitor al Actiunilor
Oferite trebuie s3 respecte toate legile si reglementirile in vigoare, Intermediarul sau Emitentul neavand
nicio responsabilitate in legiturd cu aceasta.

Fiecare investitor va trebui s isi consulte consultantii juridici, financiari, fiscali sau alti consilieri n legdtura
cu aspectele juridice, de impozitare, de afaceri, financiare sau in legaturd cu aspectele implicate de
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subscrierea, cumpirarea, pistrarea sau transferarea Actiunilor Oferite. Intermediarul §i Emitentu! nu isi
asumi nicio responsabilitate cu privire la aceste aspecte.

intermediarul actioneazi exclusiv pentru Emitent in legdturd cu Oferta §i nu va fi responsabil legal sau
contractual fata de alte persoane.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertd sau o invitafie fdcutad de cdtre Emitent sau de cétre intermediar,
sauin numele Emitentului sau a Intermediarului, de a subscrie Actiunile Oferite in jurisdictiile unde o astfel
de ofertd sau invitatie este ilegald, nu este autorizatd, este restrictionatd in orice mod sau necesitd o
autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potentialii investitori sa poata subscrie in mod legal.

Cu exceptia Romaniei, Emitentul sau Intermediarul nu a luat nicio mdsurd care s permita derularea acestei
Oferte in nicio tar3 a UE sau SEE si intr-o tard tertd UE sau SEE, niciin Statele Unite ale Americii, Australia,
Canada sau Japonia.

Persoanele care decid s3 subscrie Actiuni Oferite in cadrul prezentei Oferte sunt obligate sa cunoascd
restrictiile si limitdrile Ofertei 5i s3 se conformeze acestora. Deoarece Emitentul si Intermediarul au
informat prin prezentul Document faptul ci nu au luat nicio masurd care sd permit3 efectuarea prezentei
Oferte intr-un alt stat, membru UE sau stat tert, cu exceptia Romaéniei, Emitentul si Intermediarul sunt
indrept3titi s3 considere cd orice persoand care subscrie in cadrul Ofertei nu este supusé niciunei restrictii
referitoare la subscrierea Actiunilor Oferite de citre legislatia aplicabild in tara sa. Prin subscrierea in
Ofert3 nerezidentii isi asum3 orice responsabilitate decurgénd din considerarea unei astfel de subscrieri
ca fiind ilegald conform legilor statului de rezidenta.

Emitentul §i Intermediarul nu vor avea nicio raspundere pentru neexecutarea subscrierilor primite Tn
conformitate cu acest Prospect in caz de fortd majord (orice eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil si inevitabil, inclusiv fird limitare, calamitati naturale, rizboaie, rebeliuni, tulburdri civile,
incendii, greve sau alte evenimente care pot limita functionarea institutiilor pietei de capital).

Prezentul Prospect, formularele de subscriere i retragere a acceptului de subscriere si decizia ASF de
aprobare a Prospectului vor fi publicate pe pagina Emitentului de pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti
(simbol STKP), pe site-ul Intermediarului ofertei (https://www.goldring.ro/consultanta/} si pe site-ul
propriu al Emitentului {www.stk.ro).

Acest prospect a fost aprobat de catre ASF prin Decizia nr. 8 3 ’7;/ “eo o g . 2% 2 é
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Definitii

n cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmatorii
termeni scrisi cu initiale majuscule vor avea urmitoarele semnificatii, aplicabile atat formelor de singular

cat si celor de plural:

Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare la data prezentului Prospect, care std

wActul Constitutiv™ |\ e fiingrii si functionarii societ3tii STK PROPERTIES S.A.
Actiuni”/,Actlunile | Totalitatea actiunilor emise de citre Societate la data aprobdrii prezentului
Societdtil” Prospect.
»Actiunile Noi”/ Cele 4.656.900 actiuni nou emise de citre Emitent ca urmare a majorarii de
LActiunile Oferite” capital social, conform Decizie Administratorului Unic nr. 3/23.06.2026
"Actionarl” Persoanele fizice sau juridice care sunt inregistrate in Registrul Actionarilor la
Data de Tnregistrare 08.07.2026
»AGEA” Adunarea General3 Extraordinari a Actionarilor Societatii.
T »ASF” Autoritatea de Supraveghere Financiard.
— _BVB” Bursa de Valori Bucuresti S.A. Tn calitate de administrator i operator al pietei
de capital.
“CAEN" Clasificarea Activitatilor in Economia Nationala.
~Compania / . - .
compania”/ STK PROPERTIES S.A., Emitentul actiunilor prezentate in acest Prospect, cu
Emitentul” / sediyl in Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu nr. 3, CLUy, T‘nmat'ricula.t:«'z la Oficiul
socletatea” / ,STK Registrului Comertului sub nr. 12007004439126, r:od u‘mc de identificare fiscala
OROPERTIES S.A” 22570355, telefon 0264/591982, adresa de e-mail office@stk.ro.
,Cont Colector” sau | Conturile destinate colectirii sumelor corespunzitoare subscrierilor Tn cadrul
“Contul de Oferta” Ofertei, astfel cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect.

,Data de inregistrare”

Data calendaristicd stabilitd prin Decizia Administratorului Unic din data de
23.06.2026 ca fiind data care serveste la identificarea actionarilor asupra cérora
se risfring efectele hotdrdrii Administratorul Unic, potrivit cu Registrul
Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv, 08.07.2026.

LDepozitarul Central”

Depozitarul Central $.A., cu sediul in $oseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea
America House, Aripa de Est, etaj 1, sectorl, Bucuresti, reprezintd institutia care
asigura servicii de depozitare, registru, compensare si decontare a tranzactiilor
cu instrumente financiare, precum si alte operatiuni in legatura cu acestea astfel

cum sunt definite in Legea Pietei de Capital. .

“Formular de retragere
a acceptului de
subscriere a actiunilor
oferite”

Formularul care trebuie completat si semnat de cétre subscriitori in vederea
retragerii acceptului pentru subscrierea ficuts in cadrul Ofertei, in conditiile
prezentului Prospect. e

# EG A

“Formular de
subscriere”

AN [
Formularul care trebuie completat si semnat de‘;ﬁtre i,n\;e_sgitoﬂ;‘i'_n vederea
subscrierii in cadrul Ofertei. i =

L ) ——
L T

oy
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,Goldring S.A,, SSIF”

Goldring S.A., Societate de Servicii de Investitii Financiare autorizatd pent_n:
activitati specifice pietei de capital cu sediul in Targul Mures, str. Tudor
Viadimirescu nr, 56A, 540014, jud. Mures, inregistratd la Registrul Comertului
cu nr. J26/440/1998, cod unic de inregistrare RO10679295, e-mail

goldring@goldring.ro.

Jntermediar” /

Participant la sistemul
Depozitaruiui Central”

Societiti de servicii de investitii financiare autorizate de A.S.F., institutii de
credit autorizate de B.N.R., in conformitate cu legislatie bancard aplicabild,
precum §i entitati de natura acestora autorizate in state membre sau nemembre
5§ presteze servicli §i activitati de investitii”, conform art. 2 pct. 19 din Legea
24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piat3,
republicata.

Jintermediarul Ofertei”

Goldring S.A., SSIF

Persoanele fizice sau juridice care subscriu actiuni nou-emise in operatiunea de

“Investitori” . . . . )
majorare a capitalului social al Emitentului.
= Un numdr total de 9.313.800 de drepturi de preferintd alocate actionarilor
“Drepturi de inregistrati In Registrul Actionarilor la Data de Tnregistrare aferentd majorarii
preferintd” capitalului social stabilitd prin Decizia Administratorului Unic din data de
23.06.2026, respectiv 08.07.2026.
—,,Legea nr. 24/2017” Lc.egea nr. 24/.201..7 privind .e_m_itfanti? de instrurr_rente ﬁr_nanciare si operatiuni de
piatd, republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare.
Legea Societétilor” Lege? nr. 31/1990 privind societtile, republicatd, cu modificdrile $I ?c.:.lfnpletﬁrile
ulterioare. el
Jdeu” sau Lei” sau Moneda oficiali a Romaniei. [ %\
~RON" : . \
Perioada de 15 zile lucritoare in care detindtorii de dreptui'i de pf'éferinﬁi pot
subscrie in cadrul ofertei publice obiect al Prospect i, in baza exgréitérii
dreptului de preferinta.

“Oferta” Obiectul majordrii de capitalul social cu acordarea dreptului de preferintd
conform Deciziei Administratorutui Unic nr. 3/23.06.2026 consta intr-un numar
de cel mult 4.656.900 actiuni nou emise, actiuni oferite investitorilor
indreptititi, in baza prezentului Prospect, la un pret de emisiune de 2,4
leifactiune.

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare §i registn:
_sectiunea I” Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile detin3torilor de Drepturi

de Preferintd care detin actiunile aferente acestor drepturi la Depozitarul
Central si nulaun intermediar/Participant.

»Sectiunea 11”

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a
Depozitarului central in care sunt evidentiate conturile individuale si globale ale

| detindtorilor de Drepturi de Preferintd care detin actiunile aferente acestor

drepturi la un Intermediar/Participant.

LSectiunea 111"

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a
Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile individuale in care
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instrumentele financiare sunt inregistrate direct in numele si pe seama
Participantilor ca si proprietari ai respectivelor instrumente financiare.

Prezentul Prospect de ofertd aferent majorarii capitalului social al STK

»Pros " . u . .
respect PROPERTIES S.A. aprobat de citre ASF in vederea deruldrii Ofertei.
 Registrul Comertulul” Baz?vd.e dat:a cuprinzand registrele si inregistrarea comerciantilor si a altor
entititi previzute de lege.
~Regulamentul nr. Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare §i
s/2018” operatiuni de piatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.
Regulamentul (UE) 2024/2809 de modificarea a Regulamentului (UE)
»Regulamentul (UE) - . A . .
2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice
2024/2809 . - . X .
de valori mobiliare, cu modificirile $i completdrile ulterioare.
Regulamentul delegat (UE) 2026/773 de modificare a Regulamentului delegat
Regulamentul (UE) (UE) 2019/980 in ceea ce priveste continutul redus si formatul si ordinea
2026/773 standardizate ale prospectului UE subsecvent si ale prospectului UE de emisiuni

pentru crestere.

i Lucritoare”

Orice zi in care atit piata romaneascd interbancard cat i sistemele de
tranzactionare ale Bursei de Valori Bucuresti si sistemele de compensare-
decontare ale Depozitarului Central sunt deschise pentru desfasurarea
activitatii.



SECTIUNEA 1 REZUMATUL

introducere

Denumirea valorilor mobiliare i numarul international de identificare a valorilor imobiliare {ISIN)

Actiuni nominative, ordinare, indivizibile, dematerializate, de valoare egal3, cu o valoare nominald de 1 leu /actiune,
emise n cadrul majorrii de capital social al STK PROPERTIES S.A., in conformitate cu decizia Administratorului Unic nr.
3 din data de 23.06.2026, in baza delegirii de competente de citre AGEA intrunitd |a data de 28.04.2026.

Cod ISIN: ROSDBSLKFRA41.

identitatea i datele de contact ale emitentulul, inclusiv identificatorul entititii juridice {LEi)

Emitentul este STK PROPERTIES S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, Str. Mihai Veliciu, nr. 3, CLUJ, Tnmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. 12007004439126, cod unic de identificare fiscald 22570355, telefon 0264.591.982, adresa
de e-mail office@stk.ro, reprezentata prin dl. Pascu Nicolae, reprezentant permanent al STK Financial AFIA S.A,, n
calitate de Administrator Unic.

Cod LE|: 787200HFRVOHCUQZUB30.

Identitatea si datele de contact ale autorititii competente care aprobi prospectul

Prospectul a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara (ASF}, cu sediul in Splaiul Independentei nr.15,
sector 5, cod postal 050092, Bucuresti, Roméania.

Data aprobdrii prospectului UE pentru emisiuni de crestere: MC&,&&H_Q prin Decizia ASF nr
837 1L20.08. 20 26 .
Avertismente

a. rezumatul trebuie s3 fie citit ca introducere la prospect;

b. orice decizie de investitie in valorile mobiliare obiect al prezentului prospect trebuie si se bazeze pe o0 examinare a
intregului prospect de citre investitor;

c. calitatea de actionar presupune, prin definitie, participarea la beneficiile si pierderile societdtii emitente
proportional cu definerea din capitalul social. Prin urmare, date fiind caracteristicile actiunilor ca valori mobiliare,
o investitie in actiuni — indiferent de emitent — implicd riscul pierderii intregului capital investit in situatia
falimentului sau insolventei societ3tii, respectiv a unei parti din acestain conditiile unei evolutii negative a actiunilor
pe piata de capital din cauze interne sau externe Emitentului;

d. in cazulin care se intenteaz o actiune in fata unei instante privind informatiile cuprinse in prospect, se poate ca
investitorul reclamant, in conformitate cu dreptul intern, sd trebuiascd s3 suporte cheltuielile de traducere a
prospectului inaintea inceperii procedurii judiciare;

e. rispunderea civild revine doar persoanelor care au prezentat rezumatul, inclusiv orice traducere -acestuia, dar
doar atunci cind acesta este inseldtor, inexact sau contradictoriu in raport cu celelalte parti ale prosbé!}lplui, sau
atunci cind acesta nu furnizeazd, in raport cu celelalte parti ale prospectului, informatille esentiale pentru.a ajuta
investitorii si decid3 daci s3 investeascd Tn astfel de valori mobiliare. |

Informatii esentiale privind emitentul

Emitentul valorilor mobiliare: STI:( PROPERTIES S.A. \ .

(a) forma sa juridicd, legislatia in temeiul cireia isi desfisoars activitatea si fara de inregistrare: Emitentul este o

societate pe actiuni infiintatd in mod corespunzator si functionand in conformitate cu legile din Romania, avind sediul

social in Cluj-Napoca, Str. Mihai Veliciu, nr. 3, CLUJ, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.

12007004439126, cod unic de identificare fiscald 22570355, telefon 0264.591.982, adresa de e-mail office @stk.ro.

(b) activitiitile sale principale: STK Properties 5.A. este 0 societate pe actiuni infiin{ata in anul 2007, avénd caracterul
unui vehicul investitional dedicat dezvoltérii proiectului imobiliar Green Square din Cluj-Napoca. Obiectul principal de
activitate al STK Properties 5.A. este ,Dezvoltare {(promovare) imobiliard”, cod CAEN 6812, iar activitatea principald a
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Emitentului const3 in dezvoltarea si valorificarea proiectului Green Sqaure, realizat impreund cu Emergent Real Estate
S.A., societate din acelagi grup investitional, ambele fiind detinute de fondul STK Emergent.

(c) actionarul sau actionarii majoritari al acestuia: La data Prospectului, Emitentul este controlat Tn mod direct de cdtre
Fondul de investitii STK EMERGENT administrat de STK FINANCIAL AFIA 5.A., care detine o participatie de 83,3288% din
capitalul social al Emitentului.

{d) numele directorului executiv (sau al persoanei care ocupd o functie echivalent): Conducerea administrativa a
societdtii comerciale este asiguratd de reprezentantul permanent al Administratorului Unic STK Financial AFIA S.A.,
domnul Nicolae Pascu.

Principalete informatii financiare referitoare la Emitent

Pozitia financiard
Bilant {lei) 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 24.892.581 | 25.713.072 | 24.632.468 | 25.713.717
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 2.024.168 852.470 922.083 841.641
CHELTUIEL IN AVANS - - - -
TOTAL ACTIVE 26.916.749 | 26.565.542 | 25.554.551 | 26.555.357
DATORII TOTALE 1.360.054 3.470 4311 3.653
Capital subscris varsat 9.313.800 9.313.800 9.313.800 9.313.800
REZULTAT REPORTAT -120.698 -48.464 -48.464 -91.333
REZULTATUL EXERCITIULUI 72.235 -42.869 -6.454 -10.368
CAPITALURI PROPRII - TOTAL 25.556.695 | 26.562.072 | 25.550.240.| 26.551.704
TOTAL PASIV 26.916.749 | 26.565.542 | 25,854.551 | 26§55.357

Sursa: Emitentul { \

Performanta financlard )

Contul de profit si pierdere {lei) 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Alte venituri din exploatare - 390 - -
VENITURI DIN EXPLOATARE - 390 = -
CHELTUIELI DE EXPLOATARE — TOTAL 60.213 65,756 14.681 17.118
REZULTAT DIN EXPLOATARE -60.213 -65.366 -14.681 -17.118
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 145.460 22.497 8.227 6.750
CHELTUIELI FINANCIARE — TOTAL - - - -
REZULTAT FINANCIAR 145.460 22.497 8227 6.750
VENITURI TOTALE 145.460 22.887 8.227 6.750
CHELTVUIELI TOTALE 60.213 65.756 14,681 17.118
REZULTAT BRUT 85.247 -42.869 -6.454 -10.368
Impozitul pe profit 13.012 - - -
REZULTAT NET 72.235 -42.869 -6.454 -10.368

Sursa: Emitentul
O scurts descriere a tuturor calificirilor din raportul de audit referitoare la informatiile financiare istorice

Situatiile financiare istorice aferente anului 2024 si 2025 au fost auditate, opinia auditorului fiind fard rezerve. Situatiile
financiare incheiate la 31.03.2026 nu au fost auditate.

Riscurile-cheie specifice Emitentului



Investitia in actiunile STK PROPERTIES S.A. implicd un nivel de risc a carui evaluare presupune o analizd atenta a
factorilor de risc si a informatiilor cu privire la Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Prezenta sectiune descrie cele
mai relevante riscuri specifice activititii emitentului. Enumerarea acestora nu este exhaustivd si este realizatd, din
perspectiva Emitentului, in ordinea importantei dupé probabilitatea materializarii riscului si impactul negativ asupra
activitatii 5i performantei Societatii.

Riscul privind evolutia pietei imobiliare si a ratelor de dobénda. Evolutia STK Properties $.A. depinde de cererea pentru
locuinte noi si spatii comerciale din Cluj-Napoca, precum si de capacitatea cumpdratorilor de a accesa finantare
bancars. O scidere a cererii, reducerea preturilor de vanzare sau mentinerea unor dobdnzi ridicate pot incetini
vanzirile, pot reduce marjele si pot afecta calendarul de incaséri al Societatii.

Riscul de crestere a costurilor de construire si de depdsire a bugetului proiectului. Societatea este expusa cresterii
costurilor cu materialele, manopera, antrepriza, proiectarea, echipamentele si utilitatile necesare dezvoltarii
proiectului. Depésirea bugetului poate reduce profitabilitatea proiectului Green Square, mai ales dacd preturile de
vanzare au fost stabilite anterior prin contracte de pre-vinzare.

Riscul de executie a proiectului, intarzieri si dependent de antreprenori, furnizori si fortd de munca. Implementarea
proiectului depinde de capacitatea antreprenorilor, subcontractorilor, furnizorilor si proiectantilor de a livra lucrarile la
timp, la costurile agreate si la standardele tehnice stabilite. Tntarzierile, lipsa fortei de muncé specializate sau calitatea
necorespunzitoare a lucrdrilor pot genera costuri suplimentare, litigii, amanarea livririlor si afectarea reputatiei
Societatii.

Riscul de cash-flow, lichiditate si finantare a dezvoltdrii. Dezvoltarea proiectului Green Square implicd plati
semnificative inainte de finalizarea constructiei si inainte de incasarea integral3 a veniturilor din vnzdri. Dacd vanzdrile
sunt mai lente, costurile cresc sau finantarea devine mai dificil de obtinut, Societatea poate fntdmpina dificultati in
acoperirea obligatiilor scadente §i in respectarea calendarului proiectului.

Riscul privind evolutia salariilor, puterii de cumpérare $i accesibilitatii locuintelor. Cererea pentru apartamentele
dezvaltate de Societate depinde de veniturile potentialilor cumpératori si de capacitatea acestora de a contracta
credite. Reducerea puterii de cumpdrare sau deteriorarea accesibilitatii locuintelor poate incetini vanzarile, poate
prelungi recuperarea investitiei i poate pune presiune asupra preturilor si marjelor comerciale.

Riscul privind contractele de pre-vinzare, retragerea cumpiritorilor si renegocierea conditiilor comerciale.
Contractele de pre-vinzare pot sustine finantarea si validarea comerciald a proiectului, dar-implicd riscul ca anumiti
cumparitori s3 se retragl, si nu obtina finantare sau sa solicite renegocierea conditiilor. Tn é'ceﬁ'eE'E\itua;ii, Societatea
poate fi nevoitd s3 restituie avansuri, sa suporte costuri suplimentare sau s3 revind3 unititile in Tenditii mai putin
favorabile.

Riscul fiscal, juridic, urbanistic si de reglementare. Activitatea Emitentului este supusd legislatiei fiscale, societare,
urbanistice, de constructii, de protectie a consumatorilor si reglementdrilor aplicaB‘i-lg emitentilor listati. Modificarile
legislative, interpretirile neunitare ale autoritdtilor sau obligatiile suplimentare pot genera intérzieri, costuri
suplimentare, sanctiuni ori litigii, inclusiv in etapa de executie, receptie si vanzare a proiectului.

Riscul valutar. Societatea este expusid indirect variatiilor cursului EUR/RON, ayand in vedere cd piata imobiliara
utilizeaza frecvent preturi de referint3 in euro, iar unele costuri de construire pot fi influentate de cursul valutar.
Deprecierea leului sau volatilitatea cursului poate afecta costurile proiectului, bugetarea, stabilirea preturilor $i
capacitatea de cumpirare a clientilor cu venituri in lei.

Riscul macroeconomic, bugetar si de stabilitate a pietelor financiare. Activitatea Societatii poate fi afectata de inflatie,
dobénzi, disponibilitatea finantirii, politica fiscald, increderea consumatorilor §i stabilitatea pietelor financiare. O
deteriorare a mediului macroeconomic poate influenta simultan cererea pentru locuinte, costurile de construire,
accesul la capital si profitabilitatea proiectului Green Square.
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Riscurile cheie specifice valorilor mobitiare

Riscurile asociate cu o investitie directd in actiuni, ca de altfel si randamentul asteptat asociat acestei investitii sunt, in
principiu, superioare celor aferente depozitului bancar sau investitiei in alte instrumente financiare precum obligatiuni
de stat, participatii la fonduri de investitii sau chiar obligatiuni corporative. Volatilitatea si evolutia putin predictibild a
lichiditatii si pretului actiunilor, alituri de riscul pierderii investitiei in cazul unui faliment al Emitentului nu recomanda
investitia in actiuni acelor investitori cu un nivel scazut de tolerant3 fatd de risc.

Mentiondm ci, in opinia conducerii, la data Prospectului Societatea este solidd, bine capitalizata, fard datorii, cu
contracte bine-definite in domeniul ingineresc si cu venituri financiare care pot asigura functionarea si implementarea
strategiei sale.

Riscul de pret este specific actiunilor listate si derivi din evolutiile negative ce pot interveni in cotatia actiunilor
emitentului, la tranzactionarea acestora. Fluctuatia pretului poate fi indusi de o multitudine de factori legai de
activitatea emitentului sau de volatilitatea generaid a pietei. De asemenea, in cazuri speciale precum evenimente
deosebite sau situatii litigioase, Autoritatea de Supraveghere Financiard poate decide suspendarea tranzactiondrii
actiunilor, cu impact asupra posibilitétii investitorilor de a vinde actiunile in orice moment dorit si asupra valorii de piata
a actiunilor la reluarea tranzactiondrii.

Riscurile generate de piata de capital din Romdnia, in ansamblul ei. Volatilitatea si lichiditatea sunt elemente care
caracterizeazd mecanismul pietei de capital, conturdnd un risc de naturd sistemicd pentru toate instrumentele
financiare tranzactionate.

Informatii esentiale privind valorile mobiliare, inclusiv drepturile aferente respectivelor valori mobiliare si orice
limit3ri ale acestor drepturi

Majorarea capitalului se deruleazd cu acordarea de drepturi de preferintd actionarilor Tnregistrati in Registrul
Actionarilor la Data de inregistrare, 08.07.2026, in conformitate cu decizia Administratorului Unic nr. 3/23.06.2026,
luati in baza delegdrii de competente privind majorarea capitalului social de citre AGEA intrunita la data de 28.04.2026.
subscrierea celor 4.656.900 actiuni nou emise de citre STK PROPERTIES S.A., actiuni ordinare nominative, indivizibile,
de valoare egald, emise in formd dematerializatd, cu o valoare nominali de 1 leu/actiune fiecare, prin exercitarea
drepturilor de preferinti se poate face la pretul de emisiune de 2,4 leifactiune, in conformitate cu termenii si conditiile
prevazute prin prezentul Prospect. Drepturile de preferintd nu sunt tranzactionabile.

Perioada de Ofert3, in care se vor putea subscrie actiunile nou emise in baza exercitarii drepturilor de preferintd, este
de 15 zile lucritoare, incepand cu prima 2i Lucritoare dupd data de publicare a Prospectului potrivit cu reglementdrile
in vigoare, respectiv, de la data de 2£,08. 2026 pan3 la data de A4, o, 2o 2L inclusiv, in intén alul orar 9:30-
17:30 al fiecirei Zile Lucritoare cu exceptia ultimei zile din Perioada de Oferta cénd progp{mul de subscri&a se incheie
la ora 13:00. \

Un detinator de drepturi de preferintd va putea sa subscrie un numir de actiuni nou emise egal cu cel mult produsul
dintre numarul total de actiuni detinute la Data de fnregistrare, respectiv numarul de dré;{turi de preferinta care i-au
fost alocate la data pl3tii acestora, 09.07.2026 si rata de subscriere ,0,5”. Pentru a subscrie o actiune nou-emisd, un
actionar trebuie s3 detini 2 actiuni ordinare la Data de inregistrare. .
Rezultatele subscrierilor vor fi ficute publice pe pagina emitentului de pe site-ul BVB - simbol STKP prin raportul curent
care va fi publicat in termen de cel mult 2 zile lucratoare de la incheierea Perioadei de Ofertd, Tn timp ce notificarea
finatd privind rezultatele operatiuni de majorare a capitalului social va fi publicatd pe pagina de internet a BVB si
comunicata citre ASF in termen de 5 Zile Lucritoare de la incheierea Pericadei de Oferta.

Actiunile nou emise rimase nesubscrise la finalul perioadei de exercitare a drepturilor de preferinta (Perioada de
Ofert3) vor fi ofertate intr-un plasament privat adresat unui numir de cel mult 149 investitori persoane fizice si juridice
pe stat membru UE, altele decét investitori calificati impreun3 cu un numir nelimitat de investitori calificati, in termenii
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si conditiile care vor fi stabilite prin decizia Administratorului Unic dupd incheierea Perioadei de Oferta. Etapa all-a a
majoririi, cea a ofertérii actiunilor rimase nesubscrise intr-un plasament privat, u face obiectul prezentului Prospect.

Termenii si conditiile de desfisurare a celei de-a doua etape vor fi stabiliti prin decizia Administratorului Unic al
Societitii, in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la finalizarea primei etape a majoririi capitalului social. Decizia va
fi adus3 la cunostinta publicului printr-un raport curent, publicat pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti in urmatoarea zi
lucritoare dupd adoptarea acesteia. Cea de-a doua etapi se va incheia in termen de cel mult 20 zile lucritoare de la
data adoptiril deciziei Administratorului Unic privind termenii, conditiile si criteriile de desfisurare a acesteia. Pretul
de subscriere in cadrul celei de-a doua etape va fi egal cu pretul de subscriere din prima etap3, respectiv 2,4 leifactiune,
conform Deciziei Administratorului Unic nr. 3 din 23.06.2026.

Actiunile rdmase nesubscrise, dacd va fi cazul, la finalul celei de a doua etape vor fi anulate prin decizia
Administratorului Unic care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital social, va aproba modificarea
capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor efectiv subscrise i va dispune Intreprinderea tuturor
demersurilor necesare modificirii actului constitutiv, respectiv inregistrarii si publicarii acestei modificari.

Drepturile asociate actiunilor

Fiecare actiune nou-emis3 subscrisa si platits de actionari conferd acestora aceleasi drepturi cu cele ale actiunilor deja
existente ale Emitentului: dreptul la un vot in Adunarea Generald a Actionarilor Societatii, dreptul de a alege organele
de conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului in conditiile legii si ale Actului Constitutiv, dreptul de
preferinti in cadrul unei majorari de capital social ulterioare, dreptu! la informare, drepturi derivate din lichidarea
Emitentului — respectiv dreptul de participare la excedent in cazul lichidérii, precum si orice alte drepturi prevazute de
Actul Constitutiv si de prevederile legale in vigoare.

Politica privind dividendele sau distribuirea acestora

Repartizarea rezultatului financiar aferent exercitiilor financiare urmitoare se va face potrivit cu hotarérile Adundrii
Generale Ordinare Anuale.
Locul de tranzactionare al Actiunilor

Actiunile emise de STK PROPERTIES S.A. urmeazd sa fie tranzactionate pe Sistemul Multilaterat-de' Trqu\actionare

administrat de Bursa de Valori Bucuresti la categoria AeRO Standard.
. . . o o !
Informatii esentiale privind oferta publica de valori mobiliare !

Termenii 5i conditiile Ofertei, calendarul pentru a investi in aceste Actiuni

Oferta are ca obiect un numir de 4.656.900 actiuni nou-emise de catre STK Propoerties S:Nsimbol STKP) si ofertate
spre subscriere actionarilor inregistrati in Registrul Actionarilor societ3tii la data de inregistrare 08.07.2026 in schimbul
aportului in numerar. Pretul de emisiune este de 2,4 leifactiune, din care 1,4 lei reprezintd prima de emisiune.

Fiecare actionar care detine actiuni ordinare ale Emitentului la Data de inregistrare poate subscrie in baza exercitarii
drepturilor de preferintd care i-au fost alocate la Data platii acestora (09.07.2026), cite un drept de preferinta pentru
fiecare actiune detinutd.

, Numérul de actiuni noi care pot fi subscrise de un actionar, in baza exercitdrii drepturilor de preferinta detinute, se
calculeazs prin inmultirea numiérului de drepturi de preferinta definute cu rata de subscriere de 0,5, cu rotunjire la
numirul intreg inferior dacd numarul rezultat nu este numdr intreg, |a pretul de subscriere de 2,4 lei/actiune.
Perioada de subscriere este de 15 zileﬁlucr_étoare si se va derula incepind cu prima Zi Lucrdtoare dupd publicarea
Prospectului, respectiv de la data de 25 -06'.2;2{, pana la data de -’F{f, OC] L0l 6:_ inclusiv, intre orele 9:305i 17:30
ale fiecirei Zile Lucritoare cu exceptia ultimei Zile Lucritoare, cand perioada de subscriere se incheie la ora 13:00.
Rezultatele subscrierilor aferente majoririi de capital vor fi facute publice pe pagina emitentului de pe site-ul BVB,
simbol STKP.
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Modalitatea de subscriere este urmdtoarea:
Subscrierea in cadrul Ofertei se realizeaza astfel:

1. Investitorii care detin drepturi de preferintd in Sectiunea | a Depozitarului Central pot subscrie numai prin
Intermediarul Ofertei, SSIF Goldring S.A. cu sediul social in Targu Mures, str. Tudor Vladimirescu, nr 56A, tel/fax. 0265
269 195/0365 455 254, citre care vor transmite sau depune - in Perioada de Subscriere, (i) fie in format fizic cu
semniturd olografi in original, prin curier, scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau personal la sediul
Intermediarului si al agentiilor sale din Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu {str. Nicolaus Olahus nr. 5 corp
A, parter), (i) fie la adresa de e-mail subscrieri@goldring.ro cu semndturd electronicd extinsd incorporata potrivit cu
prevederile Legii 455/2001 privind semndtura electronica - Formularul de Subscriere insotit de dovada platii si
documentele mentionate in prezentul Prospect. Plata actiunilor subscrise se face in Contul Colector, respectiv contul
Emitentului deschis la BRD cod IBAN RO563BRDE1305V21298001300.

2. Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a ll-a a Depozitarului Central {conturi globale) vor putea
subscrie doar prin Intermediarii la care detin actiunile intr-un cont de investitii, cirora le vor transmite, in Perioada
de Subscriere, Formularul de Subscriere sau ordinul de subscriere cu respectarea cerintelor legale si ale procedurilor
interne propril Intermediarului. Plata actiunilor subscrise se face in conformitate cu reglementarile Depozitarului
Central si politicile Intermediarului prin care investitorul participa la Oferta.

3. Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a ll1-a a Depozitarului Central {conturi ale Participantilor)

vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central S.A., plata acestora fiind in conformitate cu reglementarile
Depozitarului Central 5.A.
Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara Perioadei de subscriere sau care nu respecti conditiile
mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate. Subscrierile in cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toat3 Perioada de
Subscriere, cu exceptia previzutd de lege prin art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017, cu modificarile si
completrile ulterioare, respectiv a introducerii de suplimente |a prospectul de oferta.

Cuantumul §i procentajul diludirii imediate rezuftate in urma ofertei

Daci toti actionarii indreptatiti isi vor exercita dreptul de preferintd, structura actionariatului si participatia detinuta in
prezent de fiecare dintre acestia la capitalul social al Emitentului nu vor suferi modificsri. Detinerile unui Actionar la
Emitent se dilueaz3 in conditiile in care Actionarul respectiv nu subscrie integral numarul de Actiuni Noi pe care le poate
subscrie conform specificatiilor prezentului Prospect. Cu caracter exemplificativ, detinerea de 1,00% in capitalul social
al Emitentului anterior majoririi de capital descris3 in prezentul Prospect va fi diluata la 0,67% ulterior majoririi de
capital, in ipoteza nesubscrierii actionarului in cauza si a subscrierii Ofertei in integralitatea sa, procentul de di H’z re este

¥

de 33%. |
Estimdri ale costului total al emisiunii si ale costurilor percepute de la investitor de ciitre emitent

Emitentul si Intermediarul nu percep in mod direct comisioane sau tarife suplimentare Invesﬁtgrilor in Ofertd, Tarifele
sau comisioanele aplicate de institutiile pietei de capital sunt in sarcina Investitorilor.

Motivele care au stat la baza prezentului Prospect

1. Motivele Ofertei: m conformitate cu decizia Administratorului Unic nr. 3/23.06. 2025, majorarea capitalului social
are drept scop exclusiv atragerea de resurse pentru dezvoltarea proiectului imobiliar mixt Green Square

2. Valoarea netd estimati a veniturilor obtinute: 11.176.560 lei, in caz de subscriere integrala.

3. Utilizarea fondurilor: capitalul atras va fi alocat exclusiv finantarii executdrii proiectului de dezvoltare imobiliare
Green Sqguare.

Oferta nu face abiectul unui acord privind un angajament ferm de subscriere.
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SECTIUNEA 2 FACTORII DE RISC

O descriere a riscurilor importante, intr-un numdr limitat de cotegorii, care sunt specifice emitentului 51 0
descriere g riscurilor importante, intr-un numdr limitat de categorii, care sunt specifice actiunilor oferite
publicului intr-o sectiune intitulatd «Factorii de risc».

Investitia in actiunile STK PROPERTIES S.A. implicd un nivel de risc a c3rui evaluare presupune o analizd
atent3 a factorilor de risc si a informatiilor cu privire la Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Factorii de
risc constau in acele elemente, situatii sau conditii interne sau externe care pot afecta, prin natura lor,
rezultatele asteptate asociate activititii desfdsurate. Oricare dintre factorii prezentati mai jos ar putea avea
un impact pozitiv sau negativ mai mult sau mai putin important asupra activitatii, situatiei financiare sau
rezultatelor Emitentului, respectiv asupra pretului de tranzactionare si lichidititii actiunilor sale, care ar
putea determina pierderea partiald sau totald a investitiei de citre potentialii investitori. Enumerarea
factorilor de risc din aceastd sectiune este realizats, din perspectiva Emitentului, in ordinea importantei
dup3 probabilitatea materializarii riscului gi impactul negativ asupra activitdtii si performantei Societatii.
Totusi, aceasta nu este exhaustiva, fiind posibil ca si alte elemente, care fie nu sunt cunoscute persoanelor
responsabile pentru informatiile din acest Prospect, fie sunt considerate irelevante la momentul actual, s3
poati avea consecinte asupra investitiei in actiuni. Investitorii trebuie sa intreprindi diligentele necesare
in vederea unei evaludri proprii asupra oportunitdfii investifiei, in raport cu nevoile, asteptarile,
disponibilitatile binesti si obiectivele investitionale proprii.

Riscuri specifice Emitentului

Riscul privind evolutia pietei imobiliare si a ratelor de doband3. Activitatea STK Properties 5.A. este
dependentd in mod direct de evolutia pietei imobiliare, in special a pietei rezidentiale si comerciale din
Cluj-Napoca. O reducere a cererii pentru locuinte noi, o incetinire a ritmului tranzactiilor satr ¢ st&d re
preturilor de vinzare ar putea afecta capacitatea Societatii de a valorifica In condltu &oﬁtabule prm;\ |
Green Square. ! i

Totodats, nivelul ratelor de dobandi influenteaza atat accesul cumpdritorilor la finantare bancara, cét si
costul potential al finantdrii necesare dezvoltarii proiectului. Mentinerea unor déb\a“mzi ridicate sau
inasprirea conditiilor de creditare poate reduce baza de cumpiritori eligibili, poate prelungi perioada de
vinzare si poate genera presiune asupra preturilor sau asupra calendarului de incasari al Societatii.

Riscul de crestere a costurilor de construire si de depdsire a bugetului proiectului. Societatea este expusa
riscului ca preturile materialelor de constructil, costurile cu manopera, serviciile de proiectare, antrepriza,
echipamentele, racordurile a utilitdti sau alte costuri aferente dezvoltdrii proiectului sd creasca peste
estimirile initiale. intrucét dezvoltarea imaobiliard presupune angajamente financiare semnificative inainte
de incasarea integral3 a pretului de vanzare, depésirea bugetului poate diminua marjele proiectului si
poate afecta profitabilitatea Emitentului. »

Riscul de executie a proiectului, intarzieri yi dependents de antreprenori, furnizori si fortd de munca.
Dupi obtinerea autorizatiei de construire, STK Properties S.A. depinde de capacitatea antreprenoriior,
subcontractorilor, furnizorilor si proiectantilor de a executa lucrdrile la timp, la costurile agreate si la
standardele tehnice necesare.

Lipsa fortei de muncd specializate in constructii, intarzierile in livrarea materialelor, calitatea
necorespunzitoare a serviciilor sau intreruperea relatiilor comerciale cu furnizorii pot conduce la
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intarzieri, costuri suplimentare, litigii contractuale, amanarea livrarii apartamentelor $i reducerea
increderii cumpdratorilor. Materializarea acestui risc poate afecta direct fluxurile de numerar,
profitabilitatea si reputatia Societatii.

Riscul de cash-flow, lichiditate si finantare a dezvoltirii. Dezvoltarea proiectului Green Square presupune
costuri semnificative inainte de finalizarea constructiei si inainte de incasarea integrald a veniturilor din
vanziri. Emitentul este expus riscului ca resursele proprii, avansurile din pre-vanzari sau finantdrile atrase
s3 nu fie suficiente, la un anumit moment, pentru acoperirea obligatiilor de plat scadente.

n cazul in care vanzirile se realizeazd mai lent decat estimarile, costurile cresc sau accesul la finantare
devine mai dificil, Societatea ar putea fi nevoitd s obtina finantare suplimentars, sd renegocieze termene
cu furnizorii, s3 amane anumite lucriri sau s3 accepte conditii de finantare mai putin favorabile. Acest risc
poate afecta calendarul proiectului.

Riscul privind evolutia salariilor, puterii de cumpdrare $i accesibilitdtii locuintelor. Cererea pentru
apartamentele dezvoltate de Societate depinde de veniturile disponibile ale potentialilor cumparatori si
de capacitatea acestora de a accesa finantare. O incetinire a cresterii salariilor, reducerea puterii de
cumpdrare, cresterea costului vietii sau majorarea gradului de indatorare al populatiei pot limita cererea
pentru locuinte noi.

Pentru STK Properties S.A., o deteriorare a accesibilitatii locuintelor se poate traduce printr-un ritm mai
lent al vanzirilor, cresterea perioadei de recuperare a investitiei, presiune pentru acordarea de discounturi
si reducerea marjelor comerciale.

Riscul privind contractele de pre-vinzare, retragerea cumpiératorilor si renegocierea conditiilor
comerciale. in activitatea de dezvoltare imobiliard, contractele de pre-vinzare reprezintd o sursd
importantd de finanfare si validare comercial3 a proiectului. Totusi, acestea pot genera riscuri pentru
Emitent in cazul in care cumpiritorii se retrag, nu obtin finantarea necesard, solicitd denuntarea
contractelor sau renegocierea pretului, a termenelor ori a altor conditii comerciale. ;

’ E L,
Materializarea acestui risc poate obliga Societatea sa restituie avansuri, sa suporte cadsturi admlnustr%\ge
suplimentare, si revanda unitatile respective intr-un context de piata mai putin fav‘arabil sau sa accep_t‘e
conditii comerciale infericare celor bugetate initial.

Riscul fiscal, juridic, urbanistic si de reglementare. Activitatea Emitentului este guverrhré de legislatia din
Romania, inclusiv legislatia societard, fiscald, urbanistici, de autorizare a constructiilor, protectia
consumatorilor, securitatea si sdnitatea in muncd, precum si reglementirile aplicabile emitentilor listati
pe sistemul multilateral de tranzactionare.

Modificirile legislative, interpretdrile neunitare ale autoritatilor, intarzierile administrative, modificdrile de
regim fiscal sau aparitia unor obligatii suplimentare privind autorizarea, receptia, exploatarea ori
comercializarea proiectului pot conduce la costuri suplimentare, intarzieri, sanctiuni sau litigii. Desi
autorizatia de construire a fost obtinutd, Emitentul rdmane expus riscurilor aferente implementarii
proiectului, receptiei lucrarilor, obfinerii avizelor ulterioare si respectarii obligatiilor legale pe durata
executiei si vanzarii.
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Riscul valutar. Piata imobiliard local3 utilizeaza frecvent preturi de referintd exprimate in euro, iar o parte
dintre materialele, echipamentele si serviciile necesare construirii pot fi influentate direct sau indirect de
cursul de schimb EUR/RON.

O depreciere a leului poate majora costurile exprimate in lei 5i poate afecta capacitatea cumparatorilor ale
ciror venituri sunt in lei de a achizitiona locuinte la preturi corelate cu euro. Volatilitatea cursului valutar
poate ingreuna bugetarea proiectului, stabilirea preturilor de vanzare si negocierea contractelor cu
furnizorii.

Riscul macroeconomic, bugetar §i de stabilitate a pietelor financiare. Situatia macroeconomica si
bugetar a Romdniei poate influenta activitatea Emitentului prin mai multe canale: nivelul inflatiei,
evolutia dobénzilor, disponibilitatea finantdrii, increderea consumatorilor, politica fiscald si stabilitatea
pietelor financiare. O deteriorare a acestor factori poate afecta simultan cererea pentru locuinte, costurile
de construire si accesul la capital. Pentru STK Properties S.A., dezvoltarea proiectului Green Square
necesiti resurse financiare semnificative, iar succesul siu depinde de existenta unei cereri solvabile i a
unui mediu financiar suficient de stabil pentru sustinerea achizitiilor imobiliare.

Riscuri specifice actiunilor oferite publicului

Riscurile asociate cu o investitie direct3 in actiuni, ca de altfel 5i randamentul asteptat asociat acestei
investitii sunt, in principiu, superioare celor aferente depozitului bancar sau investitiei in alte instrumente
financiare precum obligatiuni de stat, participatii la fonduri de investitii sau chiar obligatiuni corporative.
Volatilitatea si evolutia putin predictibild a lichiditdtii si pretului actiunilor, aldturi de riscul pierderii
investitiei in cazul falimentului Emitentului nu recomand3 investitia in actiuni acelor investitori.cu Un nivel
scizut de tolerant3 fatd de risc. / ' \

De asemenea, acest produs nu este considerat corespunzitor acelor investitori care: i

» doresc protectia integrald a capitalului si/sau certitudinea rambursarii sumelor, investite;
s au o tolerant3 scizut3 la risc, nefiindu-le potrivite investitiile bursiere; \
e necesitd in mod obiectiv existenta unei garantii de stat sau investitii in active fard risc.

Riscul de pret este specific actiunilor listate si derivd din evolutiile negative ce pot interveni Tn cotatia
actiunilor emitentului, dupd admiterea acestora la tranzactionare. Fluctuatia pretului poate fi indusa de o
multitudine de factori legati de activitatea emitentului sau de volatilitatea generala a pietei. De asemenea,
in cazuri speciale precum evenimente deosebite sau situatii litigioase, Autoritatea de Supraveghere
Financiar3 poate decide suspendarea tranzactiondrii actiunilor, cu impact asupra posibilitatii investitorilor
de a vinde actiunile in orice moment dorit si asupra valorii de piatéd a actiunilor la reluarea tranzactionarii.

Riscurile generate de piata de capital din Romdnia, in ansamblul ei. Volatilitatea si lichiditatea sunt
elemente care caracterizeazd mecanismul pietei de capital, conturind un risc de naturd sistemica pentru
toate instrumentele finarciare tranzactionate. *

Impactul acestui risc are caracter general, generénd efecte echidistante pentru toate sectoarele si domeniile
de activitate.
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SECTIUNEA 3 INFORMATII DESPRE EMITENT

Se identificd intreprinderea care emite actiunile, precizénd locul de inregistrare a emitentului, numdrul séu
de inregistrare si identificatorul entitdtii juridice (LEl), denumirea sa juridicd si comerciald, legislatia in
temeiul cdreia isi desfdsoard activitotea emitentul, tara de inregistrare, adresa, numdrul de telefon af
sediului social (sau al sedivlui principal, dacd este diferit de sediuf social] si site-ul, dacd este cazul,
impreund cu o declaratie de declinare a rdspunderii din care sé reiaséi ¢d informatiile de pe site nu fac parte
din prospectul UE de emisiuni pentru crestere, cu exceptia cazului in care daceste informatii sunt incluse,
prin trimitere, in prospectul UE de emisiuni pentru crestere.

Denumirea Emitentului: STK PROPERTIES S.A.

Locul de inregistrare: Oficiul Registrului Comertului de pe lang4 Tribunalul Cluj
Cod unic de identificare fiscald: 22570355

Numirul de inregistrare la Registrul Comertului: 12007004439126
Identificatorul entitatii juridice (LEN): 787200HFRVOHCUQZUB30

Forma juridici a Emitentului: persoand juridicd romand de drept privat orga nizat3 sub forma unei societati
pe actiuni

Legislatia in temeiul cdreia it desfisoard activitatea: emitentul functioneazi in conformitate cu legile
roméne aplicabile

Tara de inregistrare: Roménia o ; ’%
Sediul social: str. Mihai Veliciu nr. 3, CLUI-NAPOCA, CLUJ, Romania A
Telefon contact relatia cu investitorii: 0264.591.982

Website: www.stk.ro \

Emitentul declard cd informatiile de pe website nu fac parte din Prospectul UE de emisiuni pentru crestere.
Trimiterea la website-ul Emitentului este realizatd exclusiv in scop informativ si pentru indicarea locului in
care investitorii pot consulta documentele aferente majorarii capitalului social.

SECTIUNEA 4 DECLARATIA DE RESPONSABILITATE I DECLARATIA PRIVIND AUTORITATEA
COMPETENTA

4.1 Declaratia de responsabilitate

4.1.1 Se identifica persoanele responsabile de elaborarea prospectului UE de emistuni pentru crestere 51 se
include o declaratie din partea persoanelor respegtive conform careia, din cdte stiu acesteq, informatiile
cuprinse in praspectul UE de emisiuni pentru crestere sunt conforme cu realitatea, iar prospectul UE de
emisiuni pentru crestere nu contine omisiuni de naturd sé ii altereze continutul. In cazul persoanelor fizice
se indicd numele si functia persoanei; in cazul persoanelor juridice, se indicd denumirea si sediul social

Emitentul: STK PROPERTIES S.A., cu sediul social in Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu nr. 3, Cluj, inmatriculata
la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J2007004439126, cod unic de identificare fiscald 22570355, telefon
0264.591.982, adresa de e-mail www.stk.ro.
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Intermediarul: Goldring S.A., cu sediul in Targu Mures, Str. Tudor Vladimirescu nr. 56A, jud, Mures,
inmatriculats la Oficiul Registrului Comertului sub nr. 126- 440/19.04.1998, cod unic de identificare fiscald
RO 10679295, autorizatd de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006,
Tnscrisd in Registrul CNVM/ASF cu nr. PIRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455 254, adresa

de e-mail goldring@goldring.ro, website www.goldring.ro.
Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezentul Prospect:

e din partea Emitentului: dl. Pascu Nicolae, reprezentant permanent al STK Financial AFIA S.A, -
Administrator Unic;
e din partea Intermediarului: d. Virgil Zahan — Director General.

Reprezentantu! Emitentului declard ci, dupd cunostinta sa gi caurmarea verificirilor rezonabile, prezentul
Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezinta omisiuni de naturd sa ii altereze continutul.

Reprezentantul Intermediarului declard cd, dupd cunostinta sa i ca urmare a verificarilor rezonabile,
prezentul Prospect ofera informatii conforme cu realitatea si nu prezinti omisiuni de natura sa li altereze
continutul.

4.1.2 In cazul in care prospectul UE de emisiuni pentru crestere contine o declaratie sau un raport atribuite
unei persoane care actioneazd in calitate de expert, se indicd urmdtoarele detalii ale persoanei in cauzd:
{a) numele; (b) adresa profesionald; (c] calificdrite; si (d) interesul semnificativ in societatea emitentd (dacd
existd un astfel de interes). In cazul in care informatiile au fost obtinute de la o parte tertd, se identifica
sursa {sursele) informatiilor in conformitate cu literele {a}-(d).

Prospectul nu contine declaratii sau rapoarte atribuite expertilor in afara rapoarteler de audit aferente
exercitiilor financiare pentru care Prospectul prezinta situatii financiare auglitate (2024, 2@?\5).

Opinia auditorului este prezentatd |a Sectiunea 8 — Informatii financiare. "-.l
4.2 Declaratia privind autoritatea competenta

Declaratia trebuie sd indice autoritatea competentd care o aprobat prc}pectuf UE de emisiuni pentru
crestere in conformitate cu prezentul regulament si séi precizeze cd aprobarea in cauzdi nu constituie un
aviz favorabil in privinta emitentului si nici un indicator al calitdtii valorilor mobiliare la care se referd
prospectul UE de emisiuni pentru crestere, ¢d autoritatea competentd doar a aprobat prospectul UE de
emisiuni pentru crestere pentru cd intruneste standardele privind caracterul exhaustiv, inteligibif si coerent
impuse de prezentul regulament si cd prospectul UE de emisiuni pentru crestere a fost elaborat in
conformitate cu articolul 15a din Regulamentuf (UE) 201 7/1129.

Prezentul Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara, in calitate de autoritate
competentd, Tn temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, astfel cum a fost modificat prin Regulamentul
(UE) 2024/2809 si al Regulamentului delegat (UE) 2019/980 , astfel cum a fbst modificat prin Regulamentul
delegat (UE) 2026/773, prin Decizia nr. ﬁ? din 220, 0 & 226

Autoritatea de Supraveghere Financiard aprob3 acest Prospect doar din punctul de vedere al respectarii
standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent prevazute de Regulamentul {UE} 2017/1129,
astfel cum a fost modificat prin Regulamentul (UE) 2024/2809 si si de Regulamentul {UE) 2019/980, astfel
cum a fost modificat prin Regulamentul {UE) 2026/773; aceasta aprobare nu constituie un aviz favorabil in
privinta emitentului si nici un indicator al calitatii valorilor mobiliare la care se referd prezentul Prospect
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UE de emisiuni pentru crestere, ci confirm3 exclusiv faptul ca a fost elaborat in conformitate cu articolul
15a din Regulamentul (UE) 2017/1129, astfel cum a fost modificat.

SECTIUNEA 5 STRATEGIA DE CRESTERE $| PREZENTAREA GENERALA A ACTIVITATILOR

5.1 Strategia de crestere si obiectivele

5.1.1 O descriere a strategiei de afaceri, precizand potentiolul de crestere si asteptarile pentru viitor, si a
obiectivelor strategice ale emitentului (atdt financiare, cGt si nefinanciare, docd existd). Aceastd descriere
tine seama de viitoarele provocdri si perspective ale emitentului.

Strategia STK Properties S.A. este concentratd asupra dezvoltarii si valorificirii proiectului imobiliar Green
Square din Cluj-Napoca, situat in cartierul Bund Ziua. Societatea are caracterul unui vehicul investitional
dedicat acestui proiect, iar perspectivele sale de dezvoltare sunt sustinute in principal de finalizarea cu
succes a proiectului, de ritmul de vinzare a unitatilor rezidentiale si de succesul componentei comerciale.

Proiectul Green Square este conceput ca un ansamblu mixt, rezidential si comercial, care va cuprinde 209
apartamente cu suprafata construitd de 17.500 mp $i un centru comercial in suprafatd de 19.000 mp,
precum si un parc cu suprafata verde de 5.000 mp si o cresa. Parcul si cresd vor reprezenta contributia
Societitii la dezvoltarea zonei si vor fi donate primdriei Cluj-Napoca. Prin aceastd structurd, Emitentul
urmireste s3 valorifice cererea existentd pe piata imobiliard din Cluj-Napoca pentru locuinte noi amplasate
in zone urbane dezvoltate, precum i nevoia de servicii comerciale si facilitati locale din 20na Buna Ziua i
vecinatitile situate la 0-10 minute de condus, cu densitate rezidentiald ridicat, si putere de cumpdrare
mare.

in perioada 2023-2025, Societatea a parcurs principalele etape administrative necesare pregétirii
proiectului Green Square. Tn anut 2023 a fost aprobat PUZ-ul care reglementeazd regimul urbanistic al
terenului detinut de Societate, iar in anul 2024 a fost obtinutd autorizatia de construire pentru lucrdrile de
adaptare a striizii Buni Ziua la conditiile specifice de trafic generate de proiect, lucriri care au fost executate.
in trimestrul al treilea al anului 2025, Societatea a obtinut autorizatia de construire pentru proiectul Green
Square, marcénd trecerea proiectului din etapa de autorizare in etapa de pregitire a executiei si valo rificérii

Astfel, obiectivul strategic principal at Emitentului este realizarea proiectului Green Square si monetuz“a}x
potentialului sau economic prin valorificarea la pretul pietei a componentei rezidentigle si prin generarg
de venituri recurente din centrul comercial sau vinzarea acestuia in conditii avantajoase. |

Din punct de vedere financiar, obiectivele Emitentului sunt asigurarea resurselor necesare dezvoltarii
proiectului, mentinerea unui control strict asupra costurilor de construire, maximizarea veniturilor obtinute
din vAnzarea unitdtilor rezidentiale, valorificarea eficientd a componentei comerciale si obfinerea unei
rentabilitd{i adecvate pentru capltalul investit. Aceste obiective depind de conditiile pietei |mobil|are de
costul finantarii, de nivelul costurilor de construire si de ritmul efectiv al vanzirilor.

Din punct de vedere nefinanciar, Emitentul urmareste realizarea unui proiect urban integrat, cu functiuni
complementare locuirii, spatii verzi i servicii de proximitate, care sa contribuie |a cresterea atractivitatii
cartierului Bund Ziua. De asemenea, Societatea urmdreste respectarea cerinfelor legale si urbanistice
aplicabile, mentinerea calitatii lucrarilor si respectarea standardelor tehnice.
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Perspectivele de dezvoltare ate Emitentului sunt sustinute de pozitionarea proiectului intr-una dintre cele
mai active piete imobiliare din Romania si de caracterul mixt al proiectului, care poate permite diversificarea
surselor de venit intre componenta rezidentiald si componenta comerciala.

Principalele provocdri pentru Emitent in perioada urmatoare sunt legate de controlul costurilor de
dezvoltare, respectarea calendarului de executie, mentinerea interesului cumpdératorilor, atragerea si
mentinerea finantdrii necesare, precum si gestionarea riscurilor operationale specifice unui proiect
imaobiliar aflat in etapa de construire.

5.2 Activitatile si pietele principale

5.2.1 O descriere a principalelor activitdti ale emitentului, precizénd: (a) principalele categorii de produse
vindute sifsau de servicii prestate; (b) indicarea oricdrui produs, serviciu sau activitate nou(d)
semnificativ(a) care a fost introdus(d) de la publicarea ultimelor situatii financiare auditate. O descriere a
principalelor piete pe care opereazd emitentul, precizénd cresterea pietei, tendintele si situatia
concurentiold.

Activitatile principale

STK Properties S.A. este o societate pe actiuni infiinfatd in anul 2007, avand caracterul unui vehicul
investitional dedicat dezvoltarii proiectului imobiliar Green Square din Cluj-Napoca, cartierul Buna Ziua.
Obiectul principal de activitate al STK Properties S.A. este ,Dezvoltare {premovare) imobiliara”, cod CAEN
6812, iar activitatea principald a Emitentului constd in dezvoltarea si valorificarea proiectului Green
Sqaure, realizat impreund cu Emergent Real Estate S.A., societate din acelasi grup investitional, ambele
fiind detinute de fondul STK Emergent.

STK Properties S.A. s Emergent Real Estate S.A. detin impreund terenul aferent proiectului, cu o suprafata
de aproximativ 1,3 ha, situat in Cluj-Napoca, strada Buna Ziua.

Proiectul are caracter mixt, rezidential si comercial, si include apartamente, spatii comerciale, locuri de
parcare, spatii verzi si facilitati destinate zonei,

ey

i . . _— , ) by EGHER,
in anul 2025, Emitentul a obtinut autorizatia de construire pentru proiectul Green Squgre. Ca ur‘i;ﬁ?e):;,
proiectul a trecut din etapa de autorizare in etapa pregdtitoare executief i valorificare /=’ %§ 7

% 1
Pietele principale ;:&é. %RQBP“ 3
6

-f
Emitentul opereazi in principal pe piata imobiliard din Cluj-Napoca, cu expunere dirécta_asupra p\ig;éi
s i X
rezidentiale noi si asupra pietei spatiilor comerciale de proximitate. Piata relevanta pentr Enfifit este
determinats de amplasamentul proiectului Green Square, respectiv cartierul Buna Ziva, una dintre zonele

rezidentiale populare ale municipiului Cluj-Napoca.

. LT T . N = A . S * N . . o
Piata rezidential’ din Cluj-Napoca se caracterizeaza prin niveluri ridicate ale preturilor si o cerere sustinuta
de factori precum nivelul veniturilor, dezvoltarea economica locals, prezenta sectorului IT si universitar,
precum si atractivitatea orasului pentru investitii imobiliare.

Tn perioada ianuarie 2014 - decembrie 2025, corelatia dintre evolutia salariului mediv si evolutia
pretului/mp al apartamentelor a fost una puternica. Salariul a inregistrat o ratd medie anuald de crestere
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de 11,5%, iar pretul apartamentelor a crescut cu o ratd medie anuala de 10,5%.! Aceastd relatie indica
faptul ci evolutia pietei rezidentiale din Cluj-Napoca a fost sustinutd, in mod semnificativ, de cresterea
veniturilor populatiei si de capacitatea acesteia de a absorbi niveluri mai ridicate ale preturilor locuintelor.

Tendinta ascendentd a pietei imobiliare locale a continuat i in primul trimestru al anului 2026, fiind
reflectats de evolutia indicelui preturilor apartamentelor noi din Cluj-Napoca. in luna martie 2026, pretul
apartamentelor noi a ajuns la 3.407 euro/mp, in crestere cu 7% fat3 de luna martie 2025 si cu 3% fata de
luna decembrie 2025. Aceastd evolutie confirmd mentinerea unui nivel ridicat al cererii pe piata
rezidentiald din Cluj-Napoca, in special pentru proiectele noi, i sustine premisele de valorificare a
proiectelor bine pozitionate.

in perioada ianuarie 2014 — decembrie 2025, preturile de vanzare ale apartamentelor noi din Cluj-Napoca
au crescut de la 956 euro/mp la 3.303 euro/mp, corespunzitor unui ritm mediu anual de crestere de
10,5%. in aceeasi perioadd, indicele de cost in constructii a crescutcu o ratd medie anuald de 6,7%.

Tendintele principale ale pietei rezidentiale sunt cresterea preturilor locuintelor noi, orientarea
cumpératorilor citre proiecte cu locatie bund si facilitdti integrate. Pentru proiectele noi, avantajele
competitive sunt date de amplasament, calitatea constructiei, mixul functional, facilitdtile oferite i
capacitatea dezvoltatorului de a respecta calendarul de livrare.

Concurenta pe piata relevantd este ridicat3. Pe segmentul rezidential, Emitentul concureazd atat cu alti
dezvoltatori de proiecte nai din Cluj-Napoca, cét si cu oferta de apartamente existente disponibile la
revinzare. Pe segmentul comercial, concurenta este reprezentatd de centre comerciale consacrate, retail
parks, spatii comerciale stradale si alte proiecte mixte existente sau in dezvoltare. in opinia Emitentutui,
pozitionarea proiectului Green Square ca proiect mixt, intr-o zon3 rezidentiald cu nevoie de functiuni
comerciale si facilititi de proximitate, reprezintd un element diferentiator fatd de proiectele strict
rezidentiale. Strategia comerciala Green Square urmireste in principal valorificarea potentialului
economic ridicat al locuitorilor situati in special in zona 0-5 minute de condus, zona in care competitia
celorlalte centre comerciale are efecte limitate.

5.3 Investitii

in mdsura in care nu este inclusd in altd parte in prospectul UE de emisiuni pentru crestere, o descriere a
investitiilor semnificative ale emitentului {inclusiv valoarea acestora) efectuate de la sfarsitul. gﬁﬁq
vizate de informatiile financiare istorice incluse in prospectul UE de emisiuni pentru cresteres ja'i"'.-a la dat »
prospectului UE de emisiuni pentru crestere si, dacd este cazul, o descriere a oricdror investi .'Psf_m;:zr.!ﬁ;r 1; 3
ale emitentului care sunt in curs sau pentru care au fost deja asumate angajamente fermftl:- Y '?*ROEQ :

>

Investitia semnificativd aflat3 in curs este dezvoltarea proiectului Green Square din Cluj- Napﬁca cartierul
Bund Ziua. Proiectul este dezvoltat impreund cu Emergent Real Estate S.A., cele doua soc1e}§§| detman:f/
proiectul in proportie de 50%-50% Green Square este proiectul principal al Emitentului si presuplme
dezvoltarea unui ansamblu mixt, care va include 209 apartamente, o componentd comerciald, locuri de
parcare, parc §i cresa.

De la data ultimelor situatii financiare publicate, ja 31.03.2026, nu s-au inregistrat investitii semnificative
si nu existd investitii importante in derulare.

! sursa datelor: imobiliare.ro, insse.ro, calcule proprii
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5.4 Previziuni §i estimiri privind profitul

5.4.1-5.4.2 In cazul in care un emitent a publicat o previziune sau o estimare privind profitul, care
este incd in vigoare si valabild, respectiva previziune sau estimare este inctusé in prospectul UE de
emisiuni pentru crestere.

in cazul in care o previziune sau o estimare privind profitul a fost publicatd si rdmdne in vigoare,
dar nu mai este valabild, se furnizeazd o declaratie in acest sens si o explicatie a motivelor pentru
care respectiva previziune sau estimare nu mai este valabila.

Bugetul de Venituri §i Cheltuieli pentru anul 2026 aprobat de AGOA din data de 28.04.2026:

dicato Bugeta 026
Venituri din exploatare -
Cheltuieli de exploatare 90.000
Rezultat din exploatare {90.000)
Venituri financiare 10.000
Cheltuieli financiare -
Rezultat financiar 10.000
Venituri totale 10.000
Cheltuieli totale 90.000
Profit/Pierdere inainte de impozitare (80.000)
Impozit pe profit -
Profit net {(80.000)

STK Properties 5.A. este un vehicul investitional dedicat dezvoltirii proiectului Green Square, astfel incét
majoritatea cheltuielilor estimate pentru anul 2026 vor fi aferente dezvoltirii proiectului si nu activitaii
curente a exercitiului financiar. Tn consecinta, aceste cheltuieli vor fi capitalizate i vor conduce la cresterea

imobilizartlor in curs EEGHE R
J'o_, . o i
Bugetul de venituri si cheltuieli pentru exercitiut financiar 2026 nu include fonduF[l; carq_unﬂ;aazg;,sﬁ fie
atrase prin majorarea capitalului social care face obiectul prezentului Prospect. “{; P N 1}
& ©
e 0

Veniturile din exploatare sunt estimate la zero, intrucit veniturile din vanzarea ’f étiigﬁocaﬁve ;for fi
recunoscute contabil, conform reglementérilor aplicabile, la momentul transferulu?g({yri_lor ;y;:;-e/heﬁciilor
semnificative aferente proprietitii, respectiv, in principiu, la momentul transferulut-dreptului de
proprietate citre cumpdrdtori. Prin urmare, eventualele rezerviri, avansuri sau pre-vanzari realizate
anterior acestui moment nu determini recunoasterea veniturilor din vanzdri.

Cheltuielile direct legate de proquctia unitétilor locative, inclusiv materialele directe, manopera directd,
utilitatile utilizate in scopuri tehnologice $i cota rational alocati a cheltuielilor indirecte de productie, vor
fi capitalizate in costul proiectului. Cheltuielile de exploatare bugetate pentru anul 2026 reflecta in
principal costurile curente ale Societatii, precum auditul, taxele si impozitele, precum si cheltuielile
aferente mentinerii calititii de emitent listat la BVB.

Veniturile financiare sunt estimate la un nivel inferior celui inregistrat n anul 2025, ca urmare a reducerii
disponibilitatilor banesti ce pot fi plasate in instrumente monetare sau depozite.
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Pentru intreaga perioada de derulare a proiectului, respectiv 2026-2029, principalii indicatori economici
ai intregului proiect Green Square (la care STK Properties are o cota de participare de 50%) sunt:

1. Costuri de 55 milicane euro (S0 de milioane euro bugetul curent de cheltuieli + 5 milioane de euro
rezerve de crestere a costurilor);

2. Valoarea rezidential3 de aproximativ 50 milioane euro rezultat3 din suprafata vandabila de 14.000
mp la pretul mediu de 3.300 euro/mp si din vinzarea a 220 de parcari;

3. Valoarea centrului comercial de 46 milioane de euro pe baza unui Net Operating Income minim
de 3,7 milioane euro rezultat din inchirierea a 14.500 mp si din venituri conexe (parcare,
marketing, advertising) si a unui factor de evaluare de 8%;

4. Valoarea ad3ugatd bruta 41 milioane euro din care dupé sciderea costurilor de finantare si a
impozitului pe profit rezult un profit net potential de 30 milioane euro.

SECTIUNEA 6 STRUCTURA ORGANIZATORICA

6.1 Dacd emitentul face parte dintr-un grup, o organigram@ a structurif organizatorice, in cazuf in
care aceasta nu este inclusd in altd parte in prospectul UE de emisiuni pentru crestere si in mdsura
in care este necesard pentru intelegerea activitdtii emitentului ca intreg.

La data prezentului Prospect, structura organizatorici a Emitentului este urmitoarea:

Societate Rol in structura Relatia cu Emitentul

’ . Administrator al FIA STK Emergent si . .
T AS.A, Ad t U
iK RinanciskATAS A administrator unic al STK Properties S.A. ministrator Unic
Fond de investitii alternative i
FIA STK Emergent Actionar al STK Properties S.A. (83,328%) si al (83,328%) )
Emergent Real Estate 5.A. (99,99%) !
P pese icat broi G
STK Properties S.A. Vehicul investitional dedicat proiectului Green Emitentul
Square
ietat ili impli i It
Emergent Real Estate S.A. Socfe ate ?h iatd implicatd in dezvoltarea Partener de piaiect
| proiectului Green Square | i
Sursa: Emitentul
|
SECTIUNEA 7 GUVERNANTA CORPORATIVA \

7.1 Se furnizeazd urmatoarele informatii privind membrii organelor de admmistra;it;b\:.gﬂ_@i‘i?r’é sifsau
de supraveghere, orice membru al conducerii superioare care este refevant pentru stobilirea faptului ca
emitentul dispune de pregatirea si experienta necesard perntru conducereg activitétilor sale si, in cazul unel
societdti in comanditd pe actiuni, privind asociatil cu rasdundere nelimitatd: (i) numele, adresa de la locul
de muncé si functia persoanelor respective in cadrul emitentului, detalii privind expertiza si experienta de
conducere relevante ale acestora si principalele activitdti desfdsurate de acestea in afara societdtii
emitente, dacd activitdtile in cauzd sunt semnificative pentru emitent, {it) detalii privind natura oricdror
relatii de familie existente intre oricare dintre aceste persoane, (iii) cel putin pentru witimii cinci ani, detalit
privind orice condamnare pentru fraudd si incriminare si/sau sanctiune publicd oficiala adusd/impusd
persoanelor respective de cdtre autoritatile statutare sau de reglementare (inclusiv de cdtre organismele
profesionale desemnate). Se indicd, de asemenea daca persoana in cauzd o fost vreodatd impiedicata de
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o instantd sé mai actioneze ca membru al unui organ de odministratie, de conducere sau de supraveghere
al unui emitent sau sd interving in gestionarea sou desfasurarea afacerilor unui emitent. Dacd nu existd
astfel de informatii care trebuie prezentate, se intocmeste o declaratie precizdnd acest lucru,

La data Prospectului, societatea este administratd de STK FINANCIAL AFIA S.A., Administrator Unic al
Emitentului, al cirei reprezentant permanent pentru administrarea STK PROPERTIES S.A. este domnul
Pascu Nicolae. Mandatul curent al Administratorului Unic a inceput la data de 16.02.2026 $i se incheie la
data de 16.02.2030, potrivit cu hot. AGOA din data de 16.02.2026.

DI. Pascu Nicolae, in calitate de reprezentant permanent al Administratorului Unic al Emitentului,
societatea STK Financial AFIA S.A., isi desfisoar activitatea la sediul social al Societatii din Cluj-Napoca,
str. Mihai Veliciu nr. 3, jud. Cluj, Romania.

Tn acelasi timp, dl. Pascu Nicolae este Presedinte al Consiliului de Administratie si Director General al STK
Financial AFIA S.A. din anul 2005.

DI. Pascu Nicolae are experient relevant in administrarea investitiilor si pe piata de capital, fiind manager
al fondului de investitii STK Emergent, listat la Bursa de Valori Bucuresti in anul 2008. Prin functiile detinute
in cadrul STK Financial AFIA S.A., acesta este implicat in administrarea vehiculelor investitionale din grupul
STK Emergent, inclusiv in coordonarea activittii STK Properties S.A.

T ultimii cinci ani, nu au existat cazuri de condamnare pentru frauda, incriminare sifsau sanctiuni publice
oficiale aduse de citre autorit3tile statutare sau de reglementare in dreptul administratorului unic si al
reprezentantului acestuia.

De asemenea, nu au existat situatii in care persoana in cauz3 sa fi fost impiedicatd de o instanta sa actioneze
ca membru al unui organ de administratie, de conducere sau de supraveghere al unui_emitent ori s3

intervini in gestionarea sau desf3surarea afacerilor unui emitent. R

SECTIUNEA 8 INFORMATH FINANCIARE

8.1-8.2 Situatii financiare. Standardele de contabilitate \ '/

Informatiile financiare incluse in prezentul Prospect sunt preluate din situatiile financtare aiﬁ-ifrﬁ?tentului
la 31.12.2024, 31.12.2025 si 31.03.2026, situatii intocmite in conformitate cu Standardele Nationale de
Contabilitate.

Situatiile financiare anuale aferente exercitiilor incheiate la 31.12.2024 si 31.12.2025 au fost auditate.
Pentru ambele exercitii financiare, opinia auditorului este fard rezerve. Conform acesteia, situatiile
financiare auditate prezintd fidel, sub toate aspectele semnificative pozitia financiard a Societdtii,
performanta sa financiar3 si fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiilor incheiate, in conformitate cu
reglementirile tontabile din Romania. Situatiile financiare incheiate la 31.03.2028 nu au fost auditate.

Pozitia financiard pentru exercitiile financiare incheiate la 31.12.2024 5i 31.12.2025

Bilant {lei} 2024 2025 2025/2024

IMOBILIZARI CORPORALE 24.892.581 25.713.072 3,30%
ACTIVE IMOBILIZATE 24.892.581 25.713.072 3,30%
CREANTE 667.570 277.936 -58,37%
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INVESTITII PE TERMEN SCURT 1.300.000 569.000 -56,23%
CASA S| CONTURI LA BANCH 56.598 5.534 -90,22%
ACTIVE CIRCULANTE 2.024.168 852.470 -57,89%
TOTAL ACTIVE 26.916.749 26.565.542 -1,30%
DATORII PE TERMEN SCURT 1.360.054 3.470 -99,74%
DATORN PE TERMEN LUNG - 5 _
TOTAL DATORII 1.360.054 3.470 -99,74%
Capital subscris varsat 9.313.800 9.313.800 -
PRIME DE CAPITAL 1.940.375 1.940.375 -
REZERVE DIN REEVALUARE 14.330.861 15.379.108 7.31%
REZERVE 20.122 20.122 -
REZULTAT REPORTAT (120.698) {48.464) -
REZULTATUL EXERCITIULUI 72,235 (42.869) -
CAPITALURI PROPRII 25.556.695 26.562.072 3,93%
TOTAL PASIV 26.916.749 26.565.542 -1,30%

Sursa: Emitentul

Performanta financiari pentru exercitiile financiare incheiate la 31.12.2024 5i 31.12.2025

Alte venituri din exploatare 2 390 -
VENITURI DIN EXPLOATARE - 390 -
Alte cheltuieli de exploatare 60.213 65.756 9,21%
Cheltuieli privind prestatiile externe 53.141 65.263 22,81%
Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile 462 462 -
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si virsdminte asimilate 5.610 31 -99,45%
Alte cheltuieli 1.000 - -
CHELTUIELI DE EXPLOATARE 60.213 65.756 9,21%
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE {60.213) {65.366) 8,56%
Venituri din dobanzi 145.460 22.497 -84,53%
VENITURI FINANCIARE 145.460 22.497 -84,53%
CHELTUIELI FINANCIARE S s -
REZULTAT FINANCIAR 145.460 22497 -84,53%
VENITURI TOTALE 145.460 22.887 -84,27%
CHELTUIELI TOTALE 60.213 65.756 9,21%
REZULTAT BRUT 85.247 (42.869) -
Impozitul pe profit ' 13.012 - 5
REZULTAT NET 72.235 {42:869) -
Sursa: Emitentul AN

8.3 Auditarea informatiilor financiare
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Situatiile financiare anuale aferente anilor 2024 si 2025 au fost auditate de cdtre auditorul financiar
independent G2 EXPER SRL., cu sediul social in Dej, str. Mihail Kogélniceanu nr. 18, nregistratd la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. 112/4477/2008, avind cod unic de inregistrare 24725081, inregistratd la
Autoritatea pentru Supravegherea Publica a Activitatii de Audit Statutar cu numirul FA1152, reprezentatd
de dl. Gheorghe Alexandru MAN, auditor financiar inregistrat la Autoritatea pentru Supravegherea Publicd
a Activitatii de Audit Statutar cu numérul AF1242.

Raportul de audit aferent exercitiului financiar 2025
Opinie fard rezerve

Tn opinia noastrd, situatiile financiare individuale oferd o imagine fidel3 a pozitiei financiare a Societatii la
data de 31 decembrie 2025 precum si a performantei financiare pentru exercitiul financiar incheiat la
aceast dat3, in conformitate cu Ordinul ar. 1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarilor
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cerintele
cuprinse in Legea nr. 82/1991, Legea 24/2017 i Regulamentul A.S.F. 5/2018.

Baza pentru opinie

Am desfisurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit ("ISA"), Regulamentul
UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce urmeazd ,,Regulamentul”) si Legea
nr.162/2017 (,Legea"). Responsabilitdtile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat Tn
sectiunea “Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare" din raportul nostru. Suntem
independenti fatd de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili emis de
Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili {codul IESBA), conform cerintelor etice
care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, 5i ne-
am indeplinit responsabilititile etice conform acestor cerinte si conform Codului |ESBA. Consideram cd
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastra. 3

Raportul de audit aferent exercitiului financiar 2024

Opinie fir3 rezerve |

Tn opinia noastra, situatiile financiare individuale oferd o imagine fidelad a pozitié*ﬁilanciare a Societatii la
data de 31 decembrie 2024 precum si a performantei financiare pentru exercitiul“financiar Tncheiat la
aceastd dat, in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea
Reglementirilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale i situatiile financiare anuale
consolidate, cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991, Legea 24/2017 si Regulamentul A.S.F. 5/2018.

Baza pentru opinie

Am desfisurat auditul nostru Tn conformitate cu Standardele Inte.rnationale de Audit ("ISA"), Regulamentul
UE nr. 537 al Parlamentului si al Consitiului European (in cele ce urmeazd ,Regulamentul") si Legea
nr.162/2017 (,Legea™). Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea "Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem
independenti fatd de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili emis de
Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili {codul 1ESBA), conform cerintelor etice
care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-
am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Consideram cd
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probele de audit pe care le-am obfinut sunt suficiente i adecvate pentru furniza o baza pentru opinia

noastra.

Pozitia financiari pentru perioada de raportare interimar3 incheiati 1a 31.03.2026

Bilant {lei)

31.03.2025

31.03.2026

31.03.2026/

31.03.2025

Active imobilizate 24.632.468 25.713.717 4,39%
Active curente 922.083 841.641 -8,72%
Creante 501.372 141.992 -71,68%
Casa si conturi la banci 420.712 699.648 66,30%
Total activ 25.554.551 26.555.357 3,92%
Capitaluri proprii 25.550.240 26.551.704 3,92%
Capital social 9.313.800 9,313.800 0,00%
Prime de capital 1.940.375 1.940.375 0,00%
Rezerve din reevaluare 14.330.861 15.379.108 7,31%
Rezerve 20.122 20.122 0,00%
Rezultat reportat -48.464 -91.333 88,46%
Rezultatul exerciiului -6.454 -10.368 60,64%
Datorii 4.311 3.653 -15,26%
Datorii pe termen lung - - -
Datorii curente 4.311 3.653 -15,26%
Total capitaluri proprii si datorii 25.554.551 26.555.357 3,92%

Sursa: Emitentul

Performanta financiari pentru pericada de raportare interimard incheiati la 31.03.2026

31.03.2026/

Contul de profit si pierdere (lei)

31.03.2025

31.03.2026

31.03.2025

Venituri exploatare - -
Cheltuieli exploatare 14.681 17.118 16,60%
Rezultat din exploatare -14.681 -17.118 16,60%
Venituri financiare 8.227 6.750 -17,95%
Cheltuieli financiare - - -
Rezultat financiar 8.227 6.750 -17,95%
Ajustdri de valoare - - -
Venituri totale 8.227 6.750 -17,95%
Cheltuieli totale 14.681 17.118 16,60%
Rezultat inainte de ippozitare (6.454) (10.368) -
Impozit pe profit/venit - - -
Rezultat net {6.454 {10.368) -
Sursa: Emitentul TR

N
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8.4 Modificiri semnificative ale pozitiei financiare a emitentului

8.4.1 Se include, de asemeneq, o descriere a oricaret modificdri semnificative a pozitiel financiare a
grupului care s-a produs de la sfarsitul ultimului exercitiv financiar pentru care au fost publicate situatis
financiare auditate sau informatii financiare interimare sau se include o declaratie negativa adecvatd.

Conducerea Emitentului declard c3, in cursul exercitiului financiar 2026 nu au avut loc modificdri
semnificative ale pozitiei financiare,

8.5 Informatii financiare pro forma

Nu este cazul

SECTIUNEA 9 RAPORTUL ADMINISTRATORILOR, INCLUSIV, DUPA CAZ, RAPORTAREA
INFORMATIILOR PRIVIND DURABILITATEA (NUMAI PENTRU EMITENTII CU CAPITALIZARE
BURSIERA DE PESTE 200 000 000 EUR)

Nu este cazul.
SECTIUNEA 10 POLITICA DE DISTRIBUIRE A DIVIDENDELOR

10.1 O descriere o politicii emitentului in materiede distribuire a dividendelor si orice restrictii in acest sens
aflate in vigoare, precum si o descriere a paoliticii de rdscumpdrare a actiunilor.

La data prezentului Prospect, Emitentul nu are o politic3 de distribuire a dividendelor.

Beneficiul net realizat de Emitent se va repartiza de citre Adunarea Generald a Actionarilor la finele
fiecirui exercitiu financiar. Cota de beneficiu destinat3 plitii dividendelor se va repartiza proportional cu
numirul actiunilor detinute de fiecare actionar. in cazul in care emitentul va inregistra pierderi, se vor
analiza cauzele acestora si Adunarea Generald a Actionarilor va decide asupra modului in care se vor
recupera sau suporta aceste pierderi. Potrivit Legii Pietei de capital, acestea se plitesc in termenul stabilit
de Adunarea General3, dar nu mai tarziu de 6 luni de la data aprobarii situatiilor financiare anuale aferente
fiecirui exercitiu financiar incheiat. n cazul in care Adunarea Generald nu stabileste un termen de plata,
dividendele se vor datora Ja plats in maximum 30 de zile de la data publicérii Tn Monitorul Oﬁ'éiBLEartea a
IV-a a hotdrarii Adunirii Generale de stabilire a dividendelor distribuite. :
Societatea nu a distribuit in ultimii 3 ani dividende. .

La data prezentului Prospect, Societatea nu are o politicd de rdscumpadrare a actiunilor, nu deruleazd si nu
are aprobat niciun program de rdscumpdrare a propriilor actiuni. '

SECTIUNEA 11 DETALII PRIVIND OFERT;\ SAU ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

11.1 Termenele si conditiile ofertei

Valoarea total3 a ofertei este de 11.176.560 lei. Oferta are ca obiect un numar de pani |a 4.656.900 actiuni
ordinare, nominative si dematerializate nou-emise, cu valoarea nominal3d de 1 RON fiecare, aferente
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operatiunii de majorare a capitalului social cu aport in numerar aprobati prin decizia Administratorului Unic
nr. 3/23.06.2026, in baza delegirii de competente de citre AGEA intrunits |a data de 28.04.2026.

Actiunile sunt ofertate la pretul de emisiune de 2,4 lei/actiune, din care 1 leu reprezintd valoarea nominala
si 1,4 lei reprezintd prima de emisiune.

Valoarea ofertei, respectiv valoarea asteptaté a veniturilor in numerar n urma derularii ofertei in ipoteza in
care toate actiunile puse in vinzare se vor subscrie, este de 11.176.560 lei. Tn cazul subscrierii integrale a
Ofertei, valoarea cu care se va majora capitalul social al Emitentului este de 4.656.900 lei, de |2 9.313.800
lei, la 13.970.700 lei. Diferenta dintre valoarea total3 a veniturilor si valoarea nominal3 cu care se majoreazd
capitalul social, in valoare de 6.519.660 lei, reprezinta primd de emisiune.

Procedura de exercitare a oricdrui drept preferential de subscriere, negociabilitatea drepturilor de subscriere sf regimul
aplicat drepturilor de subscriere neexercitate.

n cadrul Ofertei nu sunt inregistrate drepturi preferentiale de subscriere altele decat drepturile de
preferintd alocate actionarilor STK PROPERTIES S.A. inregistrati in Registrul Actionarilor la Data de
Tnregistrare 8 iulie 2026 si care vor putea fi exercitate in Oferta Publici aferentd operatiunii de majorare a
capitalului social, De asemenea, nu sunt inregistrate drepturi negociabile sau drepturi neexercitate.

Tn Ofertd poate participa orice actionar definator de actiuni ordinare inscris in registrut actionarilor tinut de
citre Depozitarul Central la Data de Tnregistrare, respectiv la sfarsitul zilei de 8 iulie 2026. Fiec3rui actionar
indreptatit i-a fost alocat un numar de drepturi de preferint3 egal cu numarul de actiuni ordinare detinut la
Data de inregistrare. Numirul de actiuni noi care pot fi subscrise de un actionar in baza exercitdrii
drepturilor de preferinta se calculeaza prin inmultirea numérului de drepturi de preferin_t}rdetm,ut?ﬂ:ﬁl‘r:ta
de subscriere, respectiv 0,5, cu rotunjire la cel mai apropiat numir intreg inferior in c;a_a!’ul in care reziftatul
produsului nu este un numdr intreg. f ;

Descrierea detaliats a modaiitititor de publicare a rezultatelor ofertes si data publicarii II'I.H

Rezultatele subscrierilor in operatiunea de majorare de capital vor fi facute publice pé\@gina emitentului
de pe site-ul BVB — simbol STKP, printr-un raport curent care va fi publicat in termen de cel mult 2 zile
lucritoare de la incheierea Perioadei de Ofert4, in timp ce notificarea finald privind rezultatele operatiuni
de majorare a capitalului social va fi publicatd pe pagina de internet a BVR si comunicata ctre ASF in
termen de 5 Zile Lucritoare de la incheierea Perioadei de Oferta.

Se furnizeazd informatii cu privire la focul in care investitori pot subscrie actiunile sau isi pot exercita dreptul de
preemptiune, metoda sf datele-imitd pentru plata, respectiv fivrarea valorilor mobiliare, durala perioadel de valabilitate
a ofertel, inclusiv eventualele modificdri ale acesltora, indicarea termenului in care poate f1 retrasd o solicitare de
subscriere si o descriere a procesulur de depunere a cerertlor, impreund cu data emiterii de noi actiun,

n conformitate cu decizia Administratorului Unic din data de 23.06.2026, operatiunea de majorare a
capitalului social se deruleazd in doud etape, |a acelasi pret de emisiune de 2,4 leifactiune in fiecare etapa.
» []

n prima etap3, cele 4.656.900 actiuni nou emise vor putea fi subscrise in baza exercitdrii drepturilor de
preferintd in cadrul Ofertei guvernate de prezentul prospect. Potrivit cu prevederile deciziei
Administratorului Unic privind majorarea de capital social, drepturile de preferintd nu sunt
tranzactionabile. Fiecare actionar inregistrat la data de inregistrare aferentd majordrii de capital social
poate achizifiona un numar de actiuni egal cu numirul drepturilor de preferintd detinute inmultit cu rata
de subscriere (0,5). In cazul in care din calculul matematic numarul maxim de actiuni care poate fi subscris
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in cadrul dreptului de preferintd nu este un numar natural, numarul maxim de actiuni care poate fi efectiv
subscris va fi rotunjit in minus la numarul natural imediat inferior.

Perioada de ofertd, in care se vor putea subscrie actiunile nou emise in baza exercitdrii drepturilor de
preferint, este de 15 zile lucritoare, incepdnd cu prima Zi Lucritoare dupd data de publicare a
Prospectului, respectiv, de la data de 2-*:-0 g gﬂ Q pani la data de i'ITQﬂ ) 42.}-2_& inclusiv, intre
orele 9:30 si 17.30 ale fiecdrei Zile Lucritoare, cu exceptia ultimei Zile Lucritoare, cand perioada de
subscriere se incheie Ja ora 13:00. Perioada de Ofertd nu poate fi prelungita.

Actiunile nou-emise rimase nesubscrise |a finalul perioadei de exercitare a drepturilor de preferinta vor fi
ofertate intr-o a doua etap3 a operatiunii de majorare a capitalului social, respectiv in cadrul unui
plasament privat adresat citre un numir de cel mult 149 investitori persoane fizice sau juridice altele
decat investitori calificati, pe stat membru UE aldturi de un numir nelimitat de investitori calificati, in
conformitate cu exceptiile de la obligativitatea publicdrii unui Prospect aprobat de cétre ASF prevazute
prin Regulamentul UE 2017/1129, art. 1, alint (4) lit. {a) si {b). A doua etapd nu este guvernata de prezentul
prospect. Termenii si conditiile de desfasurare a celei de-a doua etape vor fi stabiliti prin decizia
Administratorului Unic al Societ3tii, in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la finalizarea primei etape a
majorarii capitalului social. Decizia va fi adusa la cunostinta publicului printr-un raport curent, publicat pe
site-ul Bursei de Valori Bucuresti in urmatoarea zi lucrdtoare dupd adoptarea acesteia. Cea de-a doua etapa
se va incheia in termen de cel mult 20 zile lucritoare de la data adoptdrii deciziei Administratorului Unic
privind termenii, conditiile si criteriile de desfasurare a acesteia.

Pretul de subscriere Tn cadrul celei de-a doua etape va fi egal cu pretul de subscriere din prima etapa,
respectiv 2,4 leifactiune, conform Deciziei Administratorului Unic nr. 3 din 23.06.2026.Actiunile nou emise
rimase nesubscrise in urma incheierii celei de a doua etape, daci va fi cazul, vor fi anulate prin decizia
Administratorului Unic prin care se va constata rezultatul operatiunii de majorare a capitalului social si se
va aproba modificarea Actului Constitutiv in consecinta.

Semnarea Formularelor de Subscriere, respectiv transmiterea de ordine de subscriere reprezintd
acceptarea neconditionatd a termenilor si conditiilor Ofertei asa cum se regasesc in Prospect si n
Formularele de Subscriere in integralitatea lor. Prin subscrierea in Ofertd, fiecare investitor garanteaza fata
de Emitent si Intermediar / Participant c3 este un investitor care poate achizitiona in mod legal actiunile
ofertate in jurisdictia sa de resedint3, fard restrictii sau limitdri. Nicio subscriere efectuatd cu incdlcarea
prevederilor Prospectului sau a legii aplicabile nu va fi valabild si va fi anulata.

Intermediarul ofertei sau Participantii prin care se realizeazd subscrierea au dreptul s& solicite orice
documente suplimentare in scopul indeplinirii obligatiilor de respectare a regulilor de ,cunoastere a
clientelei” conform normelor si procedurilor interne de identificare a clientilor.

Comisioanele de intermediere aferente subscrierilor sunt stabilite de fiecare Participant in parte.'Erh‘itentuI
si Intermediarul Ofertei nu percep subscriitorilor cgmision de subscriere in Ofertd.

Procedura de subscriere |,

Subscrierea in cadrul ofertei de actiuni nou emise aferente operatiunii de majorare":: tapitalului social al
STK PROPERTIES 5.A. se realizeazd astfel:

(1) Investitorii care detin drepturile de preferintd in Sectiunea | a Depozitarului Central si nu intr-un cont de
tranzactionare deschis la un Participant / Intermediar (societate de servicii de investitii financiare} pot
subscrie in ofertd numai prin intermediul SSIF GOLDRING S.A., cu sediul social in Targu-Mures, str. Tudor
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Vladimirescu, nr 564, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, citre care vor transmite si depune Formularul
de Subscriere (i) in format fizic, prin curier, scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau personal la
adresa sediului social sau a agentiilor sale din Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu (str. Nicolaus
Olahus nr. 5 corp A, parter), completat, semnat olografic de citre investitor §i in doud exemplare originale,
respectiv (i} prin email, la adresa subscrieri@goldring.ro completat si semnat cu semnaturd electronica
extinsd incorporat3 conform Legii nr. 455/2001 privind semndtura electronica. Indiferent de modalitatea de
transmitere a documentelor, vor fi luate th considerare doar Formularele de Subscriere insotite de dovada
platii si documentele mentionate in prezentul Prospect, care sunt inregistrate de cdtre Intermediar pand in
ultima zi a perioadei de subscriere, ora 13:00. Intermediarul va confirma, printr-un email de confirmare,
primirea Formularelor de Subscriere semnate electronic si trimise prin e-mail. Plata actiunilor subscrise se
face in Contul Colector al Ofertei, respectiv contul Emitentului deschis la Banca BRD cod IBAN
ROG3BRDE1305V21298001300.

(2) Investitorii care detin drepturile de preferintd in Sectiunea a Il-a a Depozitarului Central, respectiv in
conturi de investitii deschise la un Participant / Intermediar (societatea de servicii de investitii financiare)
vor putea subscrie in ofertd numai prin intermediarul autorizat de citre ASF la care acestia detin actiuni, in
fiecare zi lucritoare din perioada de subscriere, intre orele 9.30 5i 17.30, cu exceptia ultimei Zile Lucrétoare,
cénd perioada de subscriere se incheie |a ora 13:00.

Efectuarea si acceptarea acestor subscrieri se va realiza cu respectarea prevederilor prezentului prospect si
cu reglementirile interne intermediarului aplicabile preludrii, validdrii si transmiterii spre executare a
subscrierilor primite, precum si cu cele referitoare la gestionarea decontérii in sistemul Depozitarului
Central al instructiunilor de subscriere. De asemenea, plata actiunilor subscrise se face in conformitate cu
reglementarile Depozitarului Central si politicile Intermediarului prin care investitorul participa la Oferta.
Fiecare Participant va fi singur responsabil pentru respectarea prevederilor prezentului Prospect, inclusiv
pentru validarea subscrierilor si decontarea tranzactiilor realizate in urma acceptérii subscrierilor.

(3) Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a Ill-a a Depozitarului Central {conturi ale
Participantilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central $.A., plata acestora fiind in conformitate
cu reglementdrile Depaozitarului Central 5.A.

Actiunile Oferite vor putea fi subscrise proportional cu numarul de drepturi de preferintd detinute. Pentru
fiecare dous actiuni ordinare detinute la data de inregistrare, se poate subscrie 1 actiune nou emisd, rata
de subscriere fiind de ,0,5”. Numirul maxim care poate fi subscris de un investitor se calculeazd prin
inmultirea num3rului de drepturi de preferintd definute cu rata de subscriere. Tn cazul in care din calculul
matematic numirul maxim de actiuni care poate fi subscris in cadrul dreptului de preferintd nhﬁtne un
numir natural, numirul maxim de actiuni care poate fi efectiv subscris va fi rotunjit in minus la nufmarul

natural imediat inferior. l

Numirul maxim de actiuni care poate fi subscris de un investitor poate fi aflat si prin contactarea
Intermediarului la care investitorul are deschis un cont de investitii sau fntermediaru\‘Qfertei in cazul in care
investitotul detine drepturile de preferintd in Sectiunea | a Depozitarului Central. :

Orice persoani fizicd sau juridica, rezident3 sau nerezidentd poate subscrie n Ofertd cu conditia sa detina
drepturi de preferintd conform celor prezentate anterior. Orice subscriere ficutd de citre o persoana care
nu a avut calitatea de actionar la Data de inregistrare nu va fi validat3, urmand ca suma de bani aferentd
subscrierii s3 fie returnatd respectivei persoane, in termen de 5 zile lucritoare de la data de inchidere a
perioadei de oferta.
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Documente insotitoare si elemente de procedurd pentru investitorii care subscriu in Oferta avand
drepturile de preferinti in Sectiunea | a Depozitarului Central:

Subscriitorii cu detineri in Sectiunea | a Depozitarului Central vor transmite cétre intermediarul ofertei,
Formularul de Subscriere conform prevederilor de mai sus, insofit de dovada achitdrii contravalorii
actiunilor noi subscrise sub forma documentului justificativ de platd si, respectiv, urmatoarele documente:

a. Pentru persoanele fizice rezidente / nerezidente care subscriu in nume propriu:

e Carte de identitate / buletin / carte de identitate provizorie respectiv, pentru persoane fizice
nerezidente, pasaport sau carte de identitate pentru cetatenii din UE - copie

b. Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:

e Documentul de identitate al persoanei reprezentate (investitorului}: Carte de identitate / buletin /
carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente, pasaport sau carte de
identitate pentru cetatenii din UE — copie;

e Documentu!} de identitate — buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicit persoana fizici rezidentd, sau pasaport pentru fmputernicit persoana fizicd nerezidentd,
respectiv carte de identitate pentru cetdteni ai UE (copie);

e Procura in forma autenticd pentru semnarea Formularului de Subscriere {original, traducere
legalizatd dacd este cazul, si copie).

c. Pentruinvestitori persoane fizice aflate sub curateld sau sub tutela:

e Documentul de identitate al persoanei care subscrie in numele investitorului precum si al
investitorului — buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru imputernicit persoana
fizica rezidentd, sau pasaport pentru imputernicit persoana fizica nerezidentd, respectiv carte de identitate
pentru cetdteni ai UE {copie);

e Pasaport si/ sau legitimatie de sedere (copie} pentru persoana care subscrie in nuﬁ'Tgle\
investitorului pentru cetateni striini, respectiv carte de identitate pentru cetdteni UE; o :

e  Actul juridic care instituie tutela sau, dup3 caz, curatela speciala sau curatela (coq‘ie'}.

. T . + A .k
d. Pentru persoanele juridice rezidente / nerezidente care subscriu in nume propriu:',

5,

e Certificatul de inmatriculare eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalent&{copie)

e Certificat Constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalentd cu cel muit 30 de
Zile Lucr3toare anterioare datei subscrierii {original, copie si traducere legalizata, dacd este cazul)

e imputernicire / Mandat in original si copie pentru persoana care semneazd Formularul/Formularele
de, Subscriere, eliberat3 in conditiile actului constitutiv, sau dovada c¢d acesta este reprezentant legal al
persoanei juridice, cu drept de reprezentare individuald (in situatia in care societatea este reprezentata
colectiv de dou sau mai multe persoane si toate se prezintd pentru semnarea Formularului de Subscriere,
dovada se va face pentru toate aceste persoane) si traducere legalizata daca este cazul;

e Document de identitate (buletin, carte de identitate, pasaport pentru cetateni strdini sau carte de
identitate provizorie al persoanei care subscrie in numele persoanei juridice {original si copie}.
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e. Persoane juridice rezidente / nerezidente care subscriu prin intermediul unei alte persoane juridice
rezidente:

s Document de identificare, i.e. certificat de inmatriculare la Registrul Comertului (copie) sau
echivalent, insotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile Lucrdtoare
inainte de data subscrierii (sau echivalent) pentru persoana juridic3 care doreste sd efectueze subscrierea
{copie si traducere legalizatd, daca este cazul);

e Document de identificare, i.e. certificat de Tnmatriculare la Registrul Comertului {copie), insotit de
certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile Lucrdtoare inainte de data
subscrierii pentru persoana juridic care reprezinta interesele persoanei juridice care doreste sa efectueze
subscrierea (original si copie);

s  Mandat/ordin din partea sacietatii care doreste efectuarea subscrierii pentru efectuarea subscrierii
{original, copie si traducere legalizatd dacd este cazul);

s Tmputernicire/Mandat pentru persoana care semneazd Formularul/Formularele de Subscriere,
eliberat in conditiile actului constitutiv, sau dovada c3 aceasta este reprezentant legal al societatii, cu drept
de reprezentare individual3 (in situatia in care societatea este reprezentatd colectiv de doud sau mai multe
persoane si toate se prezint3 pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate
aceste persoane) (original, copie si traducere legalizatd dacd este cazul);

e Buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru imputernicitul/imputernicitii
persoanei juridice care reprezint3 interesele persoanei juridice care doreste efectuarea subscrierii {original

si copie).

f.  pentru persoane fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o societate de administrare investii
n baza unui contract de administrare portofoliu:

e Carte/buletin de identitate {copie), in cazul persoanelor fizice rezidente;

e Pasaport sau carte de identitate pentru cetdteni ai UE/ SEE (copie), in cazul persoanelor fizice
nerezidente;

¢ Mandat de reprezentare (original si copie});
Pentru societatea de administrare investitii: |
e Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului {copie};

s Certificat constatator privind situatia actual3 a persoanei juridice emis de Registrul Comer{ului cu
cel mult 30 Zile Lucritoare Tnainte de data subscrierii

e  Procura / mandat in original pentru persoana care semneaza Formularul de Subscriere acordata
conform prevederilor actdlui constitutiv sau o dovada ¢d persoana respectivd reprezintd tn mod legal
entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare {in cazul in care societatea este reprezentata in
mod colectiv de dou# sau mai multe persoane care sunt toate prezente la semnarea Formularului de
Subscriere, o astfel de dovad3 va fi prezentatd pentru toate aceste persoane) — in original si orice alte
documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei juridice;
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e Documente de identificare (buletin / carte de identitate / pasaport in cazul cetatenilor strdini, Carte
de identitate pentru cetdteni ai unui stat membru UE) pentru persoana care subscrie in numele persoanei
juridice {copie).

g Entitdti administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:

Pentru persoana juridica care administreazd respectiva entitate:

»  Actul / actele prin care entitatea a fost autorizatd de Autoritatea de Supraveghere competents;
e Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);

e Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei juridice emis de Registrul Comertului cu
cel mult 30 zile lucritoare Tnainte de data subscrierii

*  Procura/ mandat in original pentru persoana care semneazd Formularul de Subscriere, acordata
conform prevederilor actului constitutiv sau o dovad3 c3 persoana respectivd reprezintd in mod legal
entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare {in cazul in care societatea este reprezentatd in
mod colectiv de doud sau mai muite persoane care sunt toate prezente la semnarea Formularului de
Subscriere, o astfel de dovada va fi prezentatd pentru toate aceste persoane) — in original si orice alte
documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei juridice;

+» Documente de identificare {buletin / carte de identitate / pasaport in cazul cpﬁtenilor stl‘é'i'ni-, Carte
de identitate pentru cetiteni ai unui stat membru UE) pentru persoana care subscfie in numele persoanei
I
juridice {copie). |l :

Toate documentele mentionate anterior, respectiv Formularul de Subscriere n original completat si
semnat olografic sau electronic cu semniitur} electronici extins incorporatd conform prevederilor Legii
455/2001, dovada platii contravalorii actiunilor subscrise si documentele insotitoare vor fi transmise fie
prin curier, scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, sau personal la sediul social al
Intermediarului sau al agentiilor sale din Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu (str. Nicolaus
Olahus nr. 5 corp A, parter), fie prin email la adresa subscrieri@goldring.ro, cu mentiunea pe plic,
respectiv la sublectul mesajulul, ,,Pentru majorarea capitalului social al STK PROPERTIES S.A".

Oricare ar fi metoda de transmitere a acestor documente, pentru validarea subscrierii, acestea trebuie s
fie inregistrate la sediul Intermediarului Ofertei doar in Perioada de subscriere mentionata in prezentul
prospect. Intermediarul Ofertei va verifica formularele de subscriere receptionate i documentatia aferenta,
si le va valida Tn conformitate cu termenii i conditiile prezentului Prospect.

Documentele intr-o alta limb3 decat limba romana sau limba englez vor fiinsotite de o traducere legalizata
a acestora in limba romdn sauin limba engleza.

Documentele de identificare ale persoanelor fizice (i.e. buletin, carte de identitate, pasaport etc.} vor fi
prezentate in original doar in cazul in care subscrierea se face prin depunerea Documentatiei pentru
subscriere personal la sediul Intermediarului sau al agentiilor sale. De asemenea, toate copiile puse la
dispozitie in contextul subscrierii vor contine mentiunea ,,Conform cu originalul” §i semnétura (in clar si
olograf) a persoanei care depune Documentele pentru subscriere.

{A) validarea subscrierilor

Validarea subscrierilor efectuate de investitori care au drepturile de preferinta in Sectiunea | a Depozitarului
Central se va face de citre Intermediarul Ofertei dup$ verificarea documentelor prezentate de investitor,
dup3 verificarea existentei drepturilor de preferintd precum si a incasarii contravalorii actiunilor subscrise
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in contul Emitentului. Pentru validarea subscrierilor, lista actionarilor cu detineri de actiuni STK PROPERTIES
S.A. in Sectiunea | a Depozitarului Central, precum si numarul drepturilor de preferinid alocate fiecaruia
dintre acestia va fi comunicat3 Intermediarului de ctre Emitent, care o va solicita Depozitarului Central.

Rispunderea pentru calcularea corectd a numarului maxim de actiuni pe care il poate subscrie un actionar
subscriitor cu detineri in Sectiunea | revine Intermediarului Ofertei. Rispunderea pentru evidenta,
confirmarea si gestionarea sumelor incasate de catre Emitent in Contul Colector, precum si evidenta si plata
sumelor rezultate din retragerea subscrierilor in conditiile introducerii de suplimente 1a Prospect revine
Emitentului.

Validarea subscrierilor efectuate printr-un Participant (Intermediar) in baza unui contract de servicii de
intermediete financiard incheiat cu un investitor subscriitor va fi realizatd de respectivul intermediar in
conditiile respect3rii prevederilor legale si ale prezentului Prospect. Subscrierile vor fi validate numai dupa
verificarea detinerilor drepturilor de preferintd de ctre fiecare Investitor, rispunderea pentru calcularea
corectd a numarului maxim de actiuni pe care il poate subscrie un actionar revenind intermediarului prin
care se realizeaz subscrierea. Fondurile binesti vor fi decontate prin mecanismul de decontare administrat
de Depozitarul Central, in cadrul sesiunii zilnice de decontare.

De asemenea, responsabilitatea existentei fondurilor necesare decontdrii instructiunilor de subscriere
revine in totalitate Intermediarului prin care s-au realizat subscrierile Tn cadrul Ofertei.

Responsabilitatea pentru calcularea corectd a numdrului maxim de actiuni noi pe care il poate subscrie un
actionar cu detineri in Sectiunea Il a Depozitarului Central revine Participantului respectiv.

Plata actiunilor subscrise de citre actionari cu detineri in Sectiunea II si Sectiunea il _alﬁ: Eg&ozitarului
Y -GHF
ﬁ"

Central se va face in conformitate cu reglementérile Depozitarului Central. e : @\
<
! =

Conditii de validare a subscrierilor ‘{;

Subscrierile pentru actiunile noi nu vor fi validate daca procedurile de subscriere previzute in pre‘z):ntul
Prospect nu au fost indeplinite. Subscrierile pentru actiunile noi care nu au fost v&@;te vor fi anulate, iar
investitorii vor fi anuntati cu privire la acest fapt in conditiile prevézute in contractulde prestari de servicii
de investitii/custodie incheiat cu Participantul, respectiv cu Intermediarul Ofertei.

Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara Perioadei de subscriere sau care nu respectd
conditiile mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate. Emitentul sau Intermediarul nu vor fi tinuti
rispunzitori dacé, din motive independente de acestia, Contul colector nu este efectiv creditat cu sumele
reprezentand valoarea actiunilor noi subscrise inainte de ora 13:00 a ultimei zile a Perioadei de subscriere.

Subscrierile din cadrul ofertei sunt irevocabile pe toat3 Perioada de derulare a ofertei, cu exceptia previzutd
la art. 23 {2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017, respectiv a introducerii de suplimente la Prospectul de
ofertd. In acest caz, investitorul isi poate retrage acceptul pentru subscriere in termen de trei zile lucritoare
de la publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de Retragere a Acceptului de
subscriere in Ofertd in conditiile prevazute Tn prezentul Prospect. Retragerea acceptului pentru subscriere
poate fi numai integrald, nu si partial3.

Tn cazul in care un investitor subscrie o cantitate mai mare de actiuni decét i se cuvin, subscrierea va fi
consideratd validd pentru numdrul de actiuni care i se cuvin, iar diferenfa dintre valoarea subscrisd si
valoarea actiunilor pe care era indreptatit sd le subscrie ii va fi returnati. Returnarea sumelor se face de
catre Emitent, in termen de maxim 5 {cinci) Zile Lucratoare de la data de incheiere a perioadei de ofertd in
care s-a realizat subscrierea respectiva.
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n cazul in care un investitor achitd o sum3 mai micd decit contravaloarea actiunilor subscrise, atunci
subscrierea este considerati validd pentru numirul de actiuni corespunzitor sumei virate. fn cazul in care
un investitor achiti o sum3 mai mare decit contravaloarea actiunilor subscrise, subscrierea va fi considerata
valid3 pentru numérul de actiuni subscrise, diferenta urmand sa fie rambursata in termen de maxim 5 {cinci)
Zile Lucritoare de la data de incheiere a perioadei de ofertd in care s-a realizat subscrierea respectiva.

Alte precizdri privind termenii, conditiile si derularea Ofertei

Formularul de Subscriere si Formularul de Retragere a Acceptului de a subscriere in Ofertd, Prospectul in
integralitatea sa si decizia ASF de aprobare a Prospectului, vor fi disponibile atit electronic, pe pagina de
internet a Intermediarului (https://www.goldring.ro/consultanta/), a Emitentului
(https://www.stk.rofrelatii-investitorif) $i a BVB — simbol STKP, cat si pe suport de hartie la sediul
Intermediarului Ofertei din Targu-Mures, str. Tudor Vladimirescu 56A, Jud. Mures, cod 540014, precum si la
sediul Emitentului din Cluj-Napoca, Str. Mihai Veliciu nr. 3.

La finalul operatiunii, actiunile nou emise rdmase nesubscrise vor fi anulate prin decizia Administratorului
Unic care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital social, va aproba modificarea capitalului
social prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor efectiv subscrise si va dispune intreprinderea tuturor
demersurilor necesare modificarii Actului Constitutiv, respectiv inregistrarii si publicdrii acestei modificari.
Raportul Emitentului cu privire la rezultatul operatiunii va fi transmis citre ASF, BVB si publicat pe paginile
de internet ale Emitentului, Intermediarului Ofertei si BVB cu respectarea cerintelor si termenelor prevazute
de legislatia in vigoare.

Prezentul prospect nu constituie o ofertd sau invitatie fdcuta de Emitent sau Intermediarul Ofertei sau in
numele lor de a subscrie actiuni n jurisdictiile unde aceastd ofertd sau invitatie nu este autorizata sau este
restrictionatd in orice mod sau pentru potentiali Investitori ce nu pot subscrie in mod fegemﬁpg{nele care
decid s3 subscrie Actiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obligate sd cunoasca restrictiile si h limit dle Ofertei
si 53 se conformeze acestora. KM &)

Indiferent de modalitatea aleas3, subscrierea in aceastd Ofertd in conformitate cu prezentul C)rospect
reprezintd acceptarea neconditionatd a termenilor si conditiilor de derulare ékffertei si a prezentului
Prospect in intregime, investitorul respectiv confirmand ¢ a primit, citit, intele¥~si acceptat termenii si
conditiile prezentului Prospect si ¢3 a subscris in acord cu acestea. Intermediarul Ofertei si intermediarii
prin care se subscrie in Ofert3 trebuie sd isi informeze investitorii cu privire {a conditiile de derulare a Ofertei.
Acestia sunt exclusiv responsabili pentru implementarea Ofertei i respectarea conditiilor de derulare a
Ofertei mentionate in prezentul Prospect si a reglementarilor ASF.

Revocarea Ofertei

Potrivit art. 12 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd,
republicat3, cu modificdrile si completarile ulterioare, ASF poate dispune interzicerea Ofertei in termen de
unan de la inchiderea ofertei publice prin (a} revocarea aprobarii Prospe'ctulm daca constat3 cd derularea
Oferte| se face cu incilcarea prevederilor legale, dacd apreciazd cd circumstantele ulterioare deciziei de
aprobare determind modific3ri fundamentale ale elementelor si datelor care au maotivat-o §if sau dacd
ofertantul informeazi ASF c3 retracteazd Oferta inainte de lansarea anuntului de ofertd; sau prin (b)
anularea aprobirii Prospectului, daci aceasta a fost obtinutd pe baza unor informatii false ori care au indus
in eroare.

ASF poate suspenda Oferta in conditiile legii, suspendarea acesteia oprind curgerea perioadei de derulare.
in conformitate cu prevederile art. 32, alin (1) lit. d) al Regulamentului UE nr. 1129/2017 privind Prospectul,

36



Autoritatea de Supraveghere Financiaré are competenta de a suspenda oferta publica timp de cel mult 10
zile lucritoare consecutive, dacd existd motiv intemeiat sd suspecteze incalcarea prevederilor
regulamentului sus-numit. Potrivit art. 13 dinLegea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare
si operatiuni de piatd republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, la ridicarea sau la incetarea
suspendirii, derularea ofertei publice va fi reluata.

O descriere a posibilitdtilor de reducere a subscrierii si a modului de rambursare a sumelor excedentare
plétite de subscriitori.

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de derulare a ofertei, cu exceptia prevazuta
la art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017 a introducerii de suplimente la prospectul de oferta. in
acest caz, investitorul isi poate retrage subscrierea fn termen de trei Zile Lucritoare dupd publicarea
respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertd in
conditiile previzute in prezentul Prospect.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a invalidarii subscrierii si a diferentelor constatate intre valoarea
Actiunilor subscrise efectiv in baza Drepturilor de preferintd detinute si valoarea platitd in plus de citre
Investitor vor fi returnate acestora in conformitate cu instructiunile din Formularele de subscriere, in
termen de S Zile Lucritoare de la data inchiderii Ofertei. Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a
retragerii acceptului de subscriere Tn conformitate cu prevederile prezentului Prospect vor fi returnate in
termen de 5 Zile Lucritoare de la data retragerii subscrierii. Contul bancar indicat in Formularul de
subscriere pentru rambursarea sumelor cuvenite in conditiile prezentului Prospect va trebui sa apartina

investitorului subscriitor.

Toate comisioanele incidente platilor efectuate catre actionarii indreptatiti cad in sarcina acestora i vor fi
suportate de cdtre acestia.

Detalii privind cuantumul minim si/sau maxim al unei subscrieri (exprimat fie in numdr de valori mobiliare,
fie in valoarea globald a investitiei).

Cuantumul maxim al subscrierii unui actionar este egal cu numdrul maxim de actiuni care poate fi subscris
in baza exercit3rii drepturilor de preferint3 detinute inmultit cu pretul de emisiune, 2,4 leifactiune. Numarul
maxim de actiuni nou emise pe care il poate subscrie un actionar indreptatit se calculeazi ca produsul dintre
numirul total de actiuni detinute la data de inregistrare si rata de subscriere ,,0,5”. Tn cazul in care din
calculul matematic numirul maxim de actiuni care poate fi subscris tn cadrul dreptului_de preferintd nu
este un numdr natural, numirul maxim de actiuni care poate fi efectiv subscris vé‘:’f‘rdr'dptjﬁf?ﬁj,\in minus la
numarul natural imediat inferior. Pentru a putea subscrie o actiune nou emisd, Pctionarii indrep"dﬁﬁlti trebuie
s3 detind doud drepturi de preferinta. |

Cuantumul minim al unei subscrieri va fi de 2,4 lei.
n Oferta pot fi efectuate subscrieri multiple, cu conditia ca fiecare subscriere s\}-ﬂ? insotitd de up singur

document doveditor pentru plata actiunilor subscrise. Nu pot fi cumulate mai multe ordine de plata pentru
aceeasi subscriere.

Indicarea termenului in care poate fi retrasd o solicitare de subscriere, dacé investitorii sunt gutorizati s& isi
retrag( subscriereg.

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de Subscriere, cu exceptia prevazutd la art.
23 {2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017 a introducerii de suplimente la prospectul de oferta.
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Emitentul este obligat s3 publice un supliment la Prospect in cazul in care intervine un factor semnificativ,
o eroare materiald sau inexactitate materiald privind informatiile cuprinse in Prospect care ar putea
influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu conditia ca acestea si fi aparut sau s§ se fi constatat inainte sa
expire perioada de valabilitate a ofertei.

De asemenea, Emitentul poate modifica termenii prospectului cu respectarea dispozitiilor Regulamentului
UE 1129/2017 si a regulamentelor europene emise in legéturd cu acesta.

Orice cerere de modificare a prospectului va fi depus3 la ASF cu cel putin 3 Zile Lucritoare anterioare ultimei
zile de derulare a Ofertei. Tn cazul suplimentelor referitoare la pret sau la alte elemente ale Prospectului, cu
exceptia termenului de inchidere a Ofertei, ASF este in drept s3 prelungeasca perioada de derulare a Cfertei,
astfel incat s existe ce! putin dous zile lucritoare de la publicarea suplimentului piné la inchiderea Ofertei.
Dup3 aprobarea de citre ASF, suplimentul va fi publicat pe pagina de internet a Intermediarului
(https://www.goldring.ro/consultanta/) si pe pagina emitentului de pe site—ul BVB - simbol STKP} si pe
site-ul propriu af Emitentului (www.stk.ro} in situatia publicirii unui supliment la Prospect, investitorii care
au dreptul de retragere a subscrierii conform prevederilor legale vor fi contactati de intermediarul prin
care au subscris pani la sfarsitul primei zile lucritoare care urmeaza zilei in care este publicat suplimentul.

Tn caz de supliment / modificare a prospectului, investitorul Tsi poate retrage subscrierea in termen de 3
(trei) Zile Lucritoare dupi publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de Retragere
a Acceptului de subscriere in Ofertd intocmit in doud exemplare originale si impreund cu documentele
insotitoare previzute pentru Formularul de Subscriere, la sediul intermediarului unde a fost depus anterior
Formularul de Subscriere, respectiv la adresa de email subscrieri@goldring.ro completat si semnat cu
semniturd electronic3 extins¥ incorporatéd conform Legii nr. 455/2001 privind semnitura electronica.

Formularul de Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertd este disponibil, atét electronic, pe pagina de
internet a Intermediarului (https://www.goldring.ro/consultanta/), a BVB—simbol STKP;i-ﬁé‘Sitaf-],‘}propﬂu
al Emitentului (www.stk.ro) cat si pe suport de hartie la sediul Intermediarului Ofertei din Targu Mui‘eﬂg;@f str.
Tudor Vladimirescu 56A, Jud Mures, cod 540014, si la sediul Emitentului. '

Metoda si datele-limitd pentru platd, respectiv livrarea valorilor mobiliare

Investitorii cu detineri in Sectiunea | a Depozitarului Central, care vor subscrie prin in?et@diul GOLDRING
S.A vor achita actiunite subscrise cu respectarea procedurilor de subscriere descrise anterior in Contul
Colector, respectiv contul Emitentului deschis la BRD cod IBAN RO63BRDE130SV21298001300.

Dovada achitérii pretului actiunilor subscrise de catre un investitor care detine actiuni ale Emitentului in
Sectiunea 1 a Depozitarului Central se face prin documentul justificativ de plat3 care dovedeste cd pretul a
fost integral transferat prin virament bancar in contul colector deschis de Emitent, care, la rubrica, detalii
va contine Codul Numeric Personal / seria pasaportului / codul unic de inregistrare sau echivalent al
investitorului si num3rul de actiuni subscrise. Investitorul trebuie s3 ia in considerare i sd isi asume
eventualele comisioane de transfer bancar. ’

Contul bancar din care se va face transferul sumelor aferente subscrierii trebuie sa fie acelasi cu contul
bancar mentionat in Formularul de subscriere si titularul de cont va fi subscriitorul insusi.

Tn ceea ce priveste subscriitorii care detin drepturile de preferinti in Sectiunea a |l-a §i a |Il-a a Depozitarului
Central, plata acfiunilor subscrise se face in conformitate cu reglementdrile Depozitarului Central
completate de politicile Intermediarului prin care se subscrie.
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Astfel, pentru subscrierile realizate printr-un participant/ intermediar autorizat de cdtre ASF la care
investitorii detin actiuni ale Emitentului, sumele aferente actiunilor subscrise vor fi virate de catre
investitori conform procedurilor indicate de participantul/intermediarul respectiv, iar decontarea sumelor
platite se realizeazi direct intre Participant/intermediar si Depozitarul Central 5.A..

Pentru validarea subscrierii, actiunile subscrise vor trebui constatate ca platite integral la data subscrierii,
conform celor prezentate in acest Prospect.

Emitentul nu percepe comisioane sau taxe suplimentare subscriitorilor in ofertd. De asemenes,
Intermediarul nu percepe comisioane si taxe suplimentare subscriitoritor in Oferta, in afara taxelor si
comisioanelor percepute, ih mod curent, de institutiile pietei de capital care vor fiTn sarcina subscriitorilor.

Alti Participanti pot aplica comision la subscriere.
Data emisiunii

Ulterior finalizirii operatiunii de majorare de capital social, Administratorul Unic va constata rezultatele
Ofertei, respectiv numdrul efectiv de actiuni subscrise si platite in cadrul Ofertei de catre Investitori si va
efectua toate formalititile necesare in raport cu Depozitarul Central, ASF si Registrul Comertului in vederea
inregistrarii majorarii capitalului social.

Actiunile Noi subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social se considerd emise dupd
publicarea, pe pagina BVB destinat3 Emitentului, a anuntului Depozitarului Central, referitor la procesarea
evenimentului corporativ, inceperea tranzactiondrii putdndu-se realiza independent de emiterea

certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de citre A.S.F. Dupd confirmarea DeR,ert‘a{ i Central cu
privire la finalizarea procesérii evenimentului corporativ, Emitentul va |nreg|stra actiunile noﬁ nise si la
celelalte institutii relevante (ASF, ORC).

Decontarea subscrierilor validate in cadrul Ofertei efectuate in baza exercitarii drepturilor de preferinta de
citre Investitorii care detin actiuni in Sectiunea 2 la momentul subscrierilar se va realiza conform
reglementiérilor Depozitarului Central privind procesarea evenimentelor corporat

Pentru investitorii care au subscris prin SSIF Goldring S.A. in baza drepturilor de preferintd inregistrate in
Sectiunea 1 a Depozitarului Central la momentu! subscrierii, un centralizator al subscrierilor validate se va
transmite Depozitarului Central pan3 la ora 18:00 a ultimei zile a perioadei de subscriere,

Pe baza subscrierilor realizate prin sistemul Depozitarului Central corespunzatoare drepturilor de
preferintd evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunile 11 5i 1l ale Depozitarului Central, precum si a
subscrierilor valide realizate prin intermediul SSIF GOLDRING S.A. corespunzitoare drepturilor de
preferintd evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunea 1, rezultatul subscrierilor se va inregistra in
urméitoarea Zi Lucritoare de la incheierea perioadei de subscriere si va fi comunicat ASF si pietei in
termenele previzute de lege.

Tn conformitate cu prevederile deciziei Administratorului Unic nr. 3 din 23.06.2026, actiunile ramase
hesubscrise in urma incheierii ambelor etape ale majoririi capitalului social vor fi anulate.

11.2. Planul de distribuire si de alocare a valorilor mobiliare

11.2.1 Procedura de notificare a subscriitorilor cu privire fa cuantumul care le-a fost alocat si informatii din
care sd refasd dacd tranzactionarea poate s inceapd inainte de aceastd notificare.

Avind in vedere caracteristicile si conditiile ofertei, validarea subscrierii reprezintd confirmarea asupra
numérului de actiuni care urmeazd sa fie alocat subscriitorului, care va fi egal cu numarul de actiuni
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subscrise. Data de |a care poate incepe tranzactionarea actiunilor alocate va fi comunicatd pe pagina de
internet a BVB de citre Depozitarul Central.

11.2.2 in mésura in care emitentul are cunostintd despre aceste informatii, se indicd dacd principalii sdi
actionari sau membri ai organelor sale de conducere, de supraveghere sau de administratie intentioneazd
sé& subscrie fo ofertd sau dacd orice altd persoand intentioneazd sd subscrie peste 5 % din ofertd.

Emitentului nu ii sunt cunoscute informatii cu privire la intentii sau angajamente de subscriere in cadrul
Ofertei de c3tre actionarii sai.

11.3. Stabilirea pretului
11.3.1 Indicarea pretului la care vor fi oferite valorife mobiliare.

Actiunile sunt ofertate |a pretul de emisiune de 2,4 leifactiune, din care 1 leu reprezintd valoarea nominala
si 1,4 lei reprezinti prima de emisiune. Pretul de emisiune a actiunilor ofertate a fost stabilit prin decizia
Administratorului Unic nr. 3 din data de 23.06.2026, in baza delegirii de competente de catre AGEA Intrunitd
la data de 28.04.2026, fiind comunicat atit prin raportul curent privind prevederile Deciziei
Administratorului nr. 3/23.06.2026 publicat pe pagina BVB, precum si prin prezentul Prospect.

11.4. Plasarea si subscrierea

11.4.2 -11.4.3 Se prezintd orice angajament ferm de a subscrie mai mult de 5 % din ofertd si toate
caracteristicile semnificative ale contractelor de subscriere si plasare. Se includ denumirea si adresa
entitdtilor care sunt de acord sd subscrie sau sd plaseze emisiunea in baza unui angajament ferm sau a
unor contracte care previd o obligatie de mijloace. Indicarea caracteristicilor semnificative ale
contractelor, inclusiv cotele, precum si numele si adresa coordonatorilor ofertei. in cazul in care nu este
subscrisd intreaga emisiune, se include o declaratie privind partea neacoperitd. Se indicd valoqrea d%)\l;ala
a comisionului de subscriere si a comisionului de plasare. Numele si adresa agentilor de pI i a
depozitarilor din fiecare tard implicatd. ? \

Nu este cazul, nu s-au inregistrat angajamente ferme pentru subscrierea a mai mult de 5% din ofertd

11.5 Admiterea la tranzactionare \\_

11.5.1 Se indicd dacd valorile mobiliare oferite fac sau vor foce obiectul unei solicitdri de admitere la
tranzactionare pe o piatd de crestere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem multilateral de
tranzactionare, in vederea distribuirii lor pe o astfel de piatd de crestere sau in cadruf unui astfel de sistem,
caz in care se indicd pietele in cauzd. Aceste informatii se precizeazii férd o se ldsa impresio ¢d admiterea
la tranzactionare va fi in mod necesar aprobatd. Se indicd, dacd sunt cunoscute, datele cele moi apropiate
la care vor fi admise la tranzactionare valorile mobiliare.

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactiohare in aceleasi conditii ca si celelalte actiuni ale
Emitentului, respectiv piata SMT administrata de BVB.

11.5.2 Dacd este cazul, informatii detoliate privind orice entitati care si-au asumat un angajament ferm de
o actiona ca intermediari pe pietele secundare, asigurdnd lichiditdti prin cotatii de vanzare si cumpdrare,
precum si o descriere a principalelor caracteristici ale angajamentului for.

Nu este cazul
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11.5.3 Numele si adresa agentilor de platd si a depozitarilor din fiecare tard implicata

Registrul Actionarilor Emitentului este tinut de citre Depozitarul Central S.A., societate cu sediul social in
Bucuresti, sector 1, Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de Est, etajul 1, cod
postal 011141, Romania.

Contul Colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofertei a Investitorilor
cu Drepturi de preferint3 este deschis la BRD, cod IBAN RO63BRDE1305V21298001300.

SECTIUNEA 12 INFORMATII ESENTIALE PRIVIND ACTIUNILE

12.1.1 O descriere 3 tipului si claseil valordor mobitare oferite publiculur, inclusiv numdrul international de identificare
a valorilor mobiliare («ISiN» ).

Oferta are ca obiect un numir maxim de 4.656.900 actiuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare
egald, emise in form3 dematerializatd de citre STK PROPERTIES S.A.. Codul ISIN al actiunilor Emitentului

este: ROSDBBLKFR41.
12.1.2 legisiatia in temeiul cdreia au fost emise actiuniie obiect af oferter

Actiunile oferite au fost emise in baza cadrului de reglementare din Romania aplicabil, respectiv al Legii
societdtilor nr. 31/1990 republicat, cu modificirile si completdrile ulterioare, al legislatiei aplicabile
emitentilor de instrumente financiare si operatiuni de piatd (Legea 24/2017 repubiicatd cu modificérile si
completiirile ulterioare si Regulamentul ASF nr. 5/2018, cu modificrile §i completdrile ulterioare) si al
legisiatiei privind prospectul de emisiune pentru valori mobiliare (Regulamentul UE 2017/1129 cu
modificirile si completirile ulterioare, inclusiv modificat prin Regulamentul UE 2024/2809 si Regulamentele
delegate UE 979/2019 si 980/2019, ultimul fiind modificat prin Regulamentul delegat UE 2026/773)

Moneda de ennsiune

Pretul de emisiune si valoarea nominal3 a actiunilor ofertate sunt exprimate in LEI (RON), moneda nationala
a Romaniei, _

12.1.4 Drepturile aferente actiunilor, procedura de exercitare a drepturilor i cauzd s orice restncﬁ?%}{r\e se aplics
acestor dreptur oy ‘|

1, Dreptul la dividende

Fiecare actiune nou-emisd subscrisa $i pltitd de actionari confera acestora acgleasi drepturi cu cele ale
actiunilor deja existente ale Emitentului: dreptul la un vot in Adunarea General Actionarilor Societatii,
dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului in conditiile legii
si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferintd in cadrul unei majoriri de capital social ulterioare, dreptul
la informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului — respectiv dreptul de participare la excedent n
cazul lichidarii, precum si orice alte drepturi prevazute de Actul Constitutiv si de prevederile legale in

vigoare. .

Dreptul la dividende apartine actionarilor care sunt inscrisi in Registrul Actionarilor Emitentului la Data de
inregistrare stabilitd prin hotirarea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor Emitentului care decide
distribuirea de dividende din profitul net realizat de ctre Societate. intrucat incepénd cu ex-date {data
anterioary datei de inregistrare), instrumentele financiare se tranzactioneazd fard dreptul la dividend,
acesta ia nastere la data ex-date, care este in mod expres precizata in textul hotararii AGOA.
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind societdtile, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare, coroborate cu dispozitiile referitoare la prescriptia extinctivd din Codul civil,
termenul de prescriptie al dreptului la dividende neridicate este de 3 ani. Prescrierea intervine in favoarea
societatii.

in cazul dividendelor plitite unei persoane fizice nerezidente, se va solicita certificat de rezident3 fiscal3.
Dacd un contribuabil este rezident al unei tari cu care Romania a incheiat o conventie pentru evitarea
dublei impuneri, cota de impozit care se apiicd venitului impozabil obtinut de catre acel contribuabil din
Romania nu poate depisi cota de impozit previzuti in conventia care se aplici asupra acelui venit. In
situatia in care sunt cote diferite de impozitare in legislatia internd sau in conventiile de evitare a dublei
impuneri, se aplica cotele de impozitare mai favorabile.

Impozitul se calculeazd, se retine, se declar3 si se pliteste, in lei, la bugetul de stat, la cursul de schimb al
pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Romaéniei, pentru ziua in care se efectueaza plata venitului
cétre nerezidenti. Termenul de declarare este data de 25, inclusiv, a lunii urmatoare celei in care s-a platit
venitul, prin formularul 100 “Declaratie privind obligatiile de plata |la bugetul de stat”.

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute din Romania cu titlu de dividende de la o
persoana juridicd romén3, se calculeazd, respectiv se retine inh momentul platii venitului, de catre platitorul
de venituri care are cbligatia, de asemenea, s depund o declaratie privind calcularea si refinerea
impozitului pentru fiecare beneficiar de venit la organul fiscal competent.

Detinerea a cel putin uneia din Actiunile Emitentului implica adeziunea actionarului la prevederile Actului
Constitutiv. Drepturile si obligatiile legate de Actiuni prevdzute in Actul Constitutiv urmeazé Actiunife in
cazul trecerii lor in proprietatea altor persoane. Obligatiile Emitentului sunt garantate cu p'éltr};u\omul
Emitentului, iar actionarii vor fi tinuti raspunzatori numai in limita valorii Actiunilor subscrise. \

2. Drepturile de vot;

Fiecare Actiune emisi de Emitent conferd titularului dreptul la un vot in AGA. Actjonarii indreptatiti sa
participe si sa voteze in AGA sunt acei actionari inregistrati in registrul ac;ionarilo:\\'nut de Depozitarul
Central la Data de Referintd, stabilitd conform prevederilor legislatiei privind piata de capital. Potrivit Legi
24/2017, data de referintd se stabileste de catre Emitent si nu poate sa fie anterioard cu mai mult de 30
de zile datei adunirii generale cdreia i se aplica.

in situatia actiunilor asupra cirora s-au constituit garantii reale mobiliare, dreptul de vot apartine
proprietarului.

Actionarii inregistrati in registrul actionarilor tinut de Depozitarul Central la Data de Referinta pot participa
fa Adundrile Generale direct sau pot fi reprezentati si prin alte persoane decét actionarii, pe baza unei
imputerniciri speciale sau generale, in conformitate cu art. 105 alin. (10) - (16) din Legea 24/2017,
republicata.

3. Drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeasi categorie; .

Conform Legii Societatilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de actiuni noi sauv prin
majorarea valorii nominale a actiunilor existente, in schimbul unor aporturi in numerar sifsau in natura ale
actionarilor, ori prin compensarea unor creante certe si exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia.
Capitalul social nu poate fi majorat si nu se pot emite noi actiuni pdnd cand actiunile subscrise intr-o
emisiune anterioara nu sunt complet platite.
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Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscriere in primul rand actionarilor
existenti, proportional cu numirul de actiuni detinute. Potrivit art. 85! alin (1} din Legea 24/2014 privind
emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piat3, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, modificati prin Legea nr. 11/2025, perioada pentru exercitarea dreptului de preferinta este de
cel putin 14 zile calendaristice, dar nu mai mica de 10 zile lucritoare de la data stabilitd in prospectul
aprobat de ciitre ASF, datd ulterioard datei de inregistrare si datei de publicare a hot&rérii adundrii generale
extraordinare a actionarilor sau a Consiliului de Administratie/Administratorului Unic in Monitorul Oficial
al Romaniei.

Potrivit Legii 24/2017, majorarea capitalului social prin aport in numerar se realizeaza prin emiterea de
actiuni noi ce sunt oferite spre subscriere:

¢ detinitorilor de drepturi de preferintd, apartindnd actionarilor existenti la data de inregistrare care
nu si le-au instrdinat in perioada de tranzacfionare a acestora si care le-au dobandit in perioada
de tranzactionare a acestora, daca este cazul;

» publicului, in conditiile in care actiunile noi nu au fost subscrise in totalitate in decursul perioadei
de exercitare a dreptului de preferintd, dacd Emitentul nu decide in AGEA anularea acestora.

Numdrul drepturilor de preferinid emise este egal cu numdrul de actiuni inregistrate in registrul
emitentului la data de inregistrare. Hotérirea AGEA de majorare a capitalului social precizeazd inclusiv
numirul drepturilor de preferintd necesare pentru subscrierea unei actiuni nou-emise, pretul de
subscriere sau modalitatea de determinare a pretului de subscriere de actiuni noi pe baza drepturilor de
preferint3 si perioada in care va avea loc subscrierea, pretul/modalitatea de determinare a pretuluila care
se oferd public actiunile noi ulterior subscrierii in baza drepturilor de preferintd, dacd este cazul.
Operatiunea de majorare a capitalului social efectuata cu incalcarea prevederilor Legit'$ SthetEtilor privind
exercitarea dreptului de preferintd este anulabila. ooy %

2
4, Dreptul de participare la profiturile emitentului; { 1

AGEA poate decide asupra repartizarii profitului net cu destinatia de alocareide actiuni cu titlu gratuit
actionarilor existenti. Distribuirea actiunilor cu titlu gratuit se va face proportio‘«(cu numarul de actiuni
detinute. Acest drept la alocarea de actiuni cu titlu gratuit revine actionarului in ipoteza majorarilor de
capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale, precum si a beneficiilor sau a
primelor de emisiune.

S. Dreptul de participare la excedent in cazul lichidarii;

Acest drept poate fi valorificat de citre actionari in cazul incetdrii existentei Emitentului, avand dreptul s3
primeasci partea ce li se cuvine in urma lichidarii. In situatia in care lichiditatile obtinute in urma lichidarii
activului depisesc valoarea cumulaté a datoriilor, actionarii Emitentului au dreptul la repartizarea activului
social net proportional cu cota de participare a fiecdruia la capitalul social vdrsat.
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6. Clauzele de riscumparare

Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in conditiile previzute de Legea
Societatilor si Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hotérarile luate de Adunarea
Generali a Actionarilor, au dreptul s3 se retragd din Societate in anumite conditii. Astfel, Legea Societatilor
prin art. 134 coroborati cu Legea nr. 24/2017, modificati si completata prin Legea nr. 11/2025 prin art, 92
previd dreptul actionarilor de a se retrage din Societate si de a solicita rdscumpadrarea Actiunilor atunci
cind acestia nu au votat in favoarea unei hotéréri luate cu privire la: (i) mutarea sediului social in
striinatate; (i) schimbarea formei juridice a societatii; (iii) fuziunea sau divizarea societatii, cu exceptia
unei fuziuni prin absorbtie in cadrul cdreia actiunile societdtii absorbante sunt admise la tranzactionare pe
o piatd reglementat3 si acestea sunt mentinute la tranzactionare pe piata reglementat3 si dupa fuziune.

Actionarii beneficiazi de clauzele de riscumpirare previzute in art. 44 si 45 din Legea 24/2017 republicat.
Potrivit acestora, in urma derulirii unei oferte publice de cumpérare adresate tuturor detinatorilor si
pentru toate detinerile acestora, In care ofertantul achizitioneaza sau ajunge s& detind un numidr de actiuni
potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde ofertantului, la cererea acestuia,
propriile actiuni, respectiv vor putea solicita ofertantului riscumpararea propriilor actiuni, la un pret
echitabil, asa cum este acesta definit prin lege.

7. Clauzele de conversie

Emitentul declard cd nu existd valori mobiliare convertibile in actiuni ale Emitentului. Emitentul nu detine
actiuni emise de acesta. Emitentul nu are in circulatie valori mobiliare convertibile, de schimb sau care au
atasate warante cu indicarea procedurilor de conversie, schimb sau subscriere in actiuni.

12.1.5 O descriere o tuturor restrictiifor impuse asupra transferabilitatii valorilor mobiliare

Nu este cazul.

12.1.6 Dupd caz, informatiile mentionate la articolul 5 alineatul {3) din Directiva (UE}i2024% _‘TO o
Partamentului European si a Consiliului (*). b0
7\
Nu este cazul, Emitentul nu are structuri de actiuni cu drepturi de vot multiple. |
12.1.7 Un avertisment conform ciiruia legisiatia fiscald a statului membru al investitoxului si cea a tdrii de
inregistrare o emitentului ar putea aveo un impact asupra venitufui obtinut din valorile mobiliare.

Investitia propusa nu atrage un tratament fiscal diferit, altul decét cel impus de Codul Fiscal.

Se recomanda potentialilor investitori ca inainte de a decide asupra oportunitdtii achizitionarii Actiunilor
sa-si consulte proprii consultanti financiari sifsau fiscali cu privire la reglementarile fiscale specifice fiecaruia
dintre ei, inclusiv incidenta tratatelor de evitare a dublei impuneri, precum si cu privire la potentiale
modificiri ale legislatiei fiscale. .

Potrivit legislatiei fiscale din Romania, respectiv prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal
actualizata, art. 94, veniturile din dividende precum si castigurile din transferul titlurilor de valoare se includ
in categoria veniturilor din investitii si se supun reglementarilor fiscale privind impozitul pe venit.

12.1.8 Dacd este cazul, informatii privind valorile maobifiare suport si, dupd caz, privind emrtentul valorilor
mobiliare suport.

Nu este cazul.
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12.1.9 Dacd este cazul, pentru certificatele de depozit emise pentru actiuni, informatii in conformitate cu
sectiunea 1 din anexa 5 si cu sectiunea 1 din anexa 13 la prezentul regularnent.

Nu este cazul.

12.1.10 Dacit aceste persoane sunt diferite de emitent, identitatea si datele de contact ale ofertantului
valorilor mobiliare, inclusiv identificatorul entitdtii juridice {«LEl») in cozul in care ofertantul are
persondlitate juridicd.

Nu este cazul. Ofertantul este acelasi cu Emitentul valorilor mobiliare.

12.1.11 Dacd este cazul, impactul potential asupra investitier in cazul rezolutiei in temeiul _Directivei
4 LY

2014/59/UE _ N

} A

Nu este cazul. \

SECTIUNEA 13 MOTIVUL OFERTEI $| MODUL DE UTILIZARE A vemruml.{oarmun DIN
OFERTA

13.1-13.3 Se furnizeazd informatii referitoare lo motivele ofertei si, dupd coz, se indicd valoareg netd
estimatd a veniturilor obtinute, defolfcatd pe principalele utilizdri prevdzute, in ordinea descrescitoare a
prioritdtii. In cazul in care preconizeazd ¢é veniturile estimate nu vor fi suficiente pentru finantarea tuturor
obiectivelor avute in vedere, emitentul trebuie sd indice sursele si valoarea fondurifor suplimentare
necesare. Trebuie sd se furnizeze, de asemenea, informatii detaliate despre utilizarea veniturilor obtinute,
in special in cazul in care sunt utilizate pentru achizitionarea de active altfel decat pe parcursul desfdsurdrit
normale a activitdtii, pentru finantarea achizitiondrii anuntate a altor Intreprinderi sau pentru
rambursareqa, reducerea sau rascumpdrarea unor datorii. Se furnizeazd o explicatie a modului in care
veniturile obtinute din ofertd sunt in concordantd cu strategia de afaceri si cu obiectivele strategice

Motivele Ofertei: Asa cum precizeazi si Decizia Administratorului Unic nr. 3 din data de 23.06.2026, luata
in baza competentelor delegate conform Hotdrarii AGEA din data de 28.04.2026 de aprobare a operatiunii,
majorarea capitafului social are drept scop atragerea de resurse pentru dezvoltarea profectului imobiliar

mixt Green Square.

Proiectul este situat in centrul cartierului ,,Bund Ziua” din Cluj Napoca si integreazd un ansamblu de 209
apartamente, o galerie comerciald desfisuratd pe 20.000 mp pe 3 niveluri, 502 locuri de parcare si alte
facilititi de cartier rezidential precum parc si cresd. Dezvoltatorii proiectului sunt Emitentul, STK Properties
S.A. si Emergent Real Estate 5.A., societdti controlate de fondul STK Emergent. Proiectul ,Green Square"
se afl3 in faza de executie, lucrdrile fiind demarate in cursul anului 2026 in baza autorizatiei de construire
obtinute in trimestruil 11l 2025 si este estimat a se finaliza in termen de 3 ani.

Valoarea net3 estimats a veniturilor obtinute: 11.176.560 lei in cazul in care toate actiunile nou emise si
ofertate vor fi subscrise.

Utilizarea fondurilor: integral pentru finantarea dezvoltdrii proiectului Green Square.

Maniera efectivi de alocare a sumelor atrase prin majorare va fi determinata in functie de cuantumul
sumelor atrase prin majorare si avind in vedere considerente de prioritate, oportunitate si eficienta

economicd,
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Dac3 sumele atrase in operatiunea de majorare a capitalului social cu aport in numerar nu vor fi suficiente
pentru finalizarea investitiei, conducerea Societdtii preconizeazd ci acestea vor fi suplimentate din surse
bancare sau de [a alti investitori.

Veniturile obtinute din ofertd sunt in deplind concordantd cu strategia de afaceri a Societdtii, intrucdt
operatiunea de majorare a capitalului social are ca scop sustinerea financiard a investitiei in proiectul
Green Square, a cirui finalizare si valorificare reprezintd obiectivul strategic major al Emitentului.

SECTIUNEA 14 DECLARATIA PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT

14.1 O declaratie a emitentului din care sd reiosd cd, fn opinia sa, capitalul sdu circulant este suficient
pentru obligatiile sale actuale sau, in caz contrar, care sd explice cum propune emitentul sd asigure
capitalul circulant suplimentar necesar.

Persoana responsabild din partea Emitentului declar far3 rezerve cd, in opinia sa, Emitentul dispune de
capital circulant suficient pentru o perioadd de cel putin 12 luni, avind acces ia numerar si alte resurse
lichide disponibile pentru acoperirea datoriilor la scadenta.

Capitalul circulant la 31.03.2026, calculat ca diferentd dintre valoarea activelor curente (841.641 lei) si cea
a datoriilor cu termen de exigibilitate sub 1 an (3.653 lei} este in valoare de 837,988 mii Igi;um-,;’é&

Veniturile abtinute din ofertd nu au fost incluse in calculul capitalului circulant.
SECTIUNEA 15CONFLICTELE DE INTERESE

15.1 Se furnizeazd informatii referitoare la orice interese aferente emisiunii, pX-qr’zﬁnd conflictele
de interese, detaliile persoanelor implicate si natura intereselor.

Emitentul nu are cunostintd de interese particulare ale unor terte persoane fizice sau juridice, nici de
existenta unor conflicte de interese care ar putea influenta semnificativ oferta.

SECTIUNEA 16 DILUAREA $I PARTICIPATIA DUPA EMISIUNE

Se prezinta o comparatie intre participarea la capitalul social si drepturile de vot ale actionarilor existenti
inainte si dupd majorarea capitolului rezultata in urma ofertei publice, in ipoteza cd actionarif actual nu
subscriu noile actiuni si, separat, in ipoteza cd actionaril octuall isi exercitd dreptul,

Dat3 fiind acordarea de drepturi de preferint tuturor actionarilor in cadrul operatiunii de majorare de
capital social, prezenta Emisiune / Oferta nu conduce la diluarea automati a detinerilor actionarilor. in
consecintd, in ipoteza in care actionarii actuali isi exercita dreptul de a subscrie in ofertd, nu se inregistreazd
diluarea detinerilor acestora. in ipoteza in care un actionar care detine, cu titlu exemplificativ, 1,00% din
capitalul social al Emitentului isi exercita integral dreptul de preferintd in cadrul majorérii capitalului social,
participatia sa va rdmine neschimbata ulterior finalizarii acesteia, daca oferta va fi subscrisd integral,
respectiv va reprezenta in continuare 1,00% din capitalul social al Emitentului.

ns3, in masura in care unii dintre actionarii Emitentului nu vor subscrie actiuni noi in cadrul Ofertei, in mod
evident participatia acestora va scidea, detinerile acestora fiind ,,diluate”. La momentul redactdrii
prezentului Prospect este imposibil de determinat cuantumul si procentajul diludrii. Cu caracter
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exemplificativ, detinerea de 1,00% in capitalul social al Emitentului anterior majorarii de capital descrisa in
prezentul Prospect va fi diluatd |a 0,67% ulterior majorarii de capital, in ipoteza nesubscrierii actionarului in
cauzi si a subscrierii Ofertei in integralitatea sa, procentul de diluare fiind de 33,33%.

SECTIUNEA 17Documente disponibile

17.1-17.20 declaratie prin care se confirmd faptul ¢d, in perioady de volabilitote a prospectutui UE de
emisiuni pentru crestere, pot fi consultate, dupd caz, urmitoarele documente: (i} actul constitutiv 5i
statutul actualizate ole emitentului; {1i) toate rapoartele, corespondentu si alte documente, evaludri si
deciaratii intocmite de un expert lu solicitarea emitentului, din care anumite pdrti sunt incluse sou
mentionate in prospectul UE de emisiuni pentru crestere. indicareo site-ului pe care pot fi consultate
documentele.

in perioada de valabilitate a prezentului Prospect, Prospectul, formularele de subscriere i retragere a
acceptului de subscriere si decizia ASF de aprobare a Prospectului vor fi publicate pe pagina Emitentului
de pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti (simbol STKP), pe site-ul Intermediarului  ofertei
(https://www.goldring.ro/consultanta/) i pe site-ul propriu al Emitentului {https://www.stk.ro/relatii-
investitori/). De asemenea, aceste documente pot fi consultate si in format fizic, la sediul social al
Emitentului sau al Intermediarului, zilnic pe intreaga perioadd de derulare a operatiunii obiect al
prezentului Prospect, in intervalul orar 10:00 - 14:00. Pentru consultarea documentelor aferente
operatiunii pe suport de hirtie, persoanele interesate sunt solicitate sa isi programeze vizita prin email, la
adresa office@stk.ro sau telefonic, la numarul de telefon 0264.591.982 pentru accesul la documentele
operatiunii in format fizic la sediul Emitentului si, respectiv, prin email, la adresa goldring@goldring.ro sau
telefonic, la numirul de telefon 0724 899 499, la sediul Intermediarului.

EMITENT INTERMEDIAR

STK PROPERTIES S.A. GOLDRING S.A., SSIF
prin prin

STK FINANCIAL AFIA S.A., Administrator Unic Director General

Nicolae Pascu, reprezentant permanent Virgil Adriary Za
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