
STK
Prospect UE de emisiuni pentru cretere aferent majorärii

capitalului social al STK PROPERTIES S.A.

Societate administratà in sistem unitar

La pretul de oferta: 2,4 Iei / acliune

Perioada de derulare a ofertei:1S a?. L1 0t1

Aprobat de ASF pun decizia nr. <?.h’ din ..1? .D c?., 2,

Intermediar:

GOLD RING

Decizie CNVM: 2734/08.08.20031 Ni. Registru CNVM: PJRQ1SSIF/260045 I Atestat CNVM: 372/29.05.2006

Reg. Con,: J26/440/1998 I CUI: R010679295 I Capital social: 3.323.000 Iei

Cititi Prospectul de Ofeita cu atentie inainte de a subscr,e]

APRDBAREA PR0SPECTULUI NU ARE VALOARE DL GARANTIE SI NICI NU REPREZINTA 0 ALTA FORMA DE APRECIERE A

A.5.E Cu PRIViRE LA OP0RTJNITATEA. AVANTAJELE sAu DE/AVANTAJELL, PROFITUL 0R1 RISCuRILE PE CARE LE-AR

aUTCA PREZENTA TRANZACTIILE DE NCREIAT PRIN ACCEPTAREA 0FERTEI PUBLICE 0BIECT AL DECZILI DE APROBARE.

DECZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA PROSDECTLLJI IN PRIVINTA EXIGENTELOR LEG: S ALE

N0RMELOR AD0PTATE IN APLICAREA ACESTEIA.



Notà cätre investitori

Acest document, denumit in continuare ,,Prospectul”, redactat cu respectarea prevederilor

Regulamentului (UE) nr. 2017/1129, astfel cum a fost modificat prin Regulamentul (UE) 2024/2809, corfline

informatii in Iegàturä cu oferta de actiuni aferentä operaiunU de majorare a capitalului social al STK

PROPERTIES SA. prin emiterea unui numàr maxim de 4.656900 actiuni fbi, fiecare având o valoare

nominalà de 1 leu/actiune, ofertate Ia pretul de 2,4 Iei/actiune prin aport in numerar in baza exercitárii

drepturilor de preferinà, aprobat prin Decizia Administratorului Unic nr 3 din data de 23.06.2026, luati

in baza competerflelor delegate conform Hotàrârii AGEA din data de 28.04.2026. a STK PROPERTIES S.A.,

(“Emitentul” sau ,,Societatea”), publicate in Monitorul Oficial al României Partea a V-a nr.

4087/25,06.2026, Decizia Administratorului Unic din data de 23.06.2026 este publicatâ in Monitorul Oficial

al României Partea a IV-a nr. 5566/12.08.2026. Aceastä operaiune presupune oferirea cätre actionarN

indreptäi;i a posibilitàtii de a subscrie actiunile nou emise in cadrul majorärii capitalului social prin

exercitarea drepturilor de preferinã aferente detinerilor or, in condi;iile legil i ale prevederilor

prezentului Prospect, Oferta este intermediatä de Goldring S.A. (,,lntermediarul Ofertei”).

Emisiunea de drepturi de preferinta se adreseazá ac;ionarilor Emitentului inregistrai Ia data iie

inregistrare stabilit prin Decizia Administratorului Unic din data de 23.06.2026, respectiv 08.07.2026.

lnformatiile continute in prezentul Prospect prezintä situatia Emitentului Ia data Prospectului in limita

documentelor i informa;iilor selectate i puse Ia dispoziie de ctre Emitent, Cu excepia situatiilorin care

se mentioneazä expres o aIt data.

Emitentul i lnterrnediarul nu av nicia responsabilitate Cu privire Ia actualizarea sau completarea

informa;UlorIn cazul oricärei schimbãri care poate apärea in situatia Emitentului cu exceptWjfiariIor

prevãzute de lege, caz in care se aduc Ia cunotinta investitorilor printr-un amendania ProtpbtJn

conformitate CU legisla;ia aplicabilà. 4°
.

-

Informatule cuprinse in acest Prospect au fost furnizate de Emitent sau provin din stre Wublice,Tconfoçi}1

indicatiei din Prospect. Nicio alta persoanâ fizicà say juridicà, in atara nterrnediarului ‘$fa Emitentului rii’a

fast autorizatâ s furnizeze inforrnalü sau documente referitoare Ia Oferta descrisä In prèint4.4sp&t i

nicio altá persoanä fizicá sau juridicá nu a fast autorizatä sa furnizeze informatu sau documente referitoare

Ia Oferta, altele decât cele cuprinse in acest Prospect 5i in documentele Incorporate prin referin;ä in acesta.

Once informa;H sau documente furnizate in afará Prospectului say a documentelor astfel incorporate nu

trebuie luatein considerare cä fund autorizate de catre Intermediar sau de Emitent.

lnformatiile din acest Prospect au un caracter exclusiv informativ i nu var fi interpretate ca fUnd opinie

legalä, financiará sau fiscala. Nimic din continutul acestui Prospect nu va fi interpretat ca o recomandare de

a investi sau a opinie a lnterrnediarului asupra situa;iei Emitentului sau ca a consiliere de natura junidicä,

fiscalä, financirä sau consultantä profesionalà de afaceni.

In luarea deciziei de a subscnie Actiunhle Ofenite, se recomandá ca investitorii sâ se bazeze pe propria analizà

asupra termenilor Ofertei, inclusiv a avantajelor 5i a riscurilor implicate. Fiecare subscriitor al Actiunilor

Oferite trebuie s respecte toate legile si reglementàrile in vigoare, Intermediarul sau Emitentul neavänd

nicio responsabilitate in legatura cu aceastä.

Fiecare investitor va trebui sa isi consulte consultantii junidici, financiari, fiscali sau alti consilieri in legatura

cu aspectele juridice, de irnpozitare, de afaceri, financiare sau in legáturâ cu aspectele implicate de
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subscrierea, cumpärarea, pästrarea sau transferarea Acliunilor Oferite. Intermediarul i Emitentul flu ii

asumâ nicio responsabilitate Cu privire Ia aceste aspecte.

Intermediarul acioneazá exclusiv pentru Emitent in legturä Cu Oferta i flu va fi resporisabil legal sau

Contractual fatä de alte persoane.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertä sau o invita;ie fàcutà de catre Ernitent sau de ctre Intermediar,

sau in numele Emitentului sau a lntermediarului, de a subscrie Actiunile Oferite in jurisdictflle unde o astfel

de ofertá sau invita;ie este ilegalá, nu este autorizatä, este restric;ionat in once mod sau necesitá o

autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potentialii investitori sä poatã subscnie in mod legal.

Cu excep;ia României, Emitentul sau Intermediarul nu a luat nicio mäsurá care s permitä derularea acestei

Oferte in nicio tara a UE sau SEE i intr-o tara terä UE sau SEE, nici in Statele Unite ale Americii, Australia,

Canada sau Japonia.

Persoanele care decid sá subscnie Aqiuni Oferite in cadrul prezentei Oferte sunt obligate s cunoasc

restnictiile i limit5nile Ofertei i sä se conformeze acestora. Deoarece Emitentul i Intermediarul au

informat prin prezentul Document faptul c nu au luat niclo mäsur care sä permitä efectuarea prezentei

Oferte intr-un alt stat, membru UE sau stat ter;, Cu exceptia României, Emitentul i Intermediarul sunt

indreptãti;i sä considere ca once persoanà care subscrie in cadrul Ofertei nu este supusä niciunei restric;ii

refenitoare Ia subscnierea Actiunilor Ofenite de càtre legisla;ia aplIcabilà In tara sa. Pnin subscnierea in

Ofertä nerezidentli ii asum once responsabilitate decurgând din considerarea unei astfel de subscrieni

ca find ilegalà conform legilor statului de rezidentä.

Emitentul i Intermediarul nu vor avea nicio rãspundere pentru neexecutarea subscrierilor primite in

conformitate cu acest Prospect in caz de fort, majorä (once eveniment extern, imprevizibil, absolut

invincibil i inevitabil, inclusiv fr limitare, calamitàti naturale, rzboaie, rebeliuni, tulburàri civile,

incendh, greve sau alte evenimente care pot limita func;ionarea institu;iilor pietei de capital),

Prezentul Prospect formularele de subscriere Si retragere a acceptului de subscriere i decizia ASF de

aprobare a Prospectului vor fi publicate pe pagina Emitentului de pe site-ui Bursei de Valori Bucureti

(simbol STKP), pe site-ui Interrnediarului ofertei (https://www.goldring,ro/consultanta/) i pe site-ui

propriu ai Emitentului (www.stk.ro).

Acest prospect a fast aprabat de cátre ASF pnin Decizia fir 8- ‘ / ?o 2c
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Definitli

In cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmâtorii

termeni scrii cu ini;iale majuscule vor avea urmàtoarele semnitica;ii, aplicabile atät formelor de singular

cat i celor de plural:

Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare Ia data prezentului Prospect, care stä

,,Actul Constitutiv”
Ia baza infiin;árii i functionárii società;ii STK PROPERTIES 5.4.

,,Actiuni”/,,Actiunile Totalitatea actiunilor emise de cãtre Societate Ia data aprobàrii prezentului

Societä;ii” Prospect.

,,Ac;iunile Nor’! Cele 4.656900 actiuni nou emise de càtre Emitent ca urmare a majorãrii de

,,Ac;iunile Oferite” capital social, conform Decizie Administratorului Unic nr. 3/23.06.2026

fl4 .,,
Persoanele fizice sau juridice care sunt Inregistrate in Registrul Actionarilor Ia

cl?onarl
Data de Inregistrare 08.07.2026

AGEA” Adunarea Generalä Extraordinar a Actionarilor Societätii.

,,ASF” Autoritatea de Supraveghere Finariciarl

BVB”
Bursa de Valori Bucureti S.A. in calitate de administrator i operator al pie;ei

“ de capital.

“CAEN” Clasificarea Activitãtilor In Economia Nationalà.

,,Compania I
•n STK PROPERTIES S.A., Emitentul acliunilor prezentate in acest Prospect, cu

compania / . .
. . .

, . -

. ,, sediul in Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu nr 3, CLUJ, inmatriculata Ia Oficiul
,,Emitentul I

Registrulul Comertulul sub nr J2007004439126, cod unic de identificare fiscalà

,,Societatea” / ,,STK
22570355, telefon 0264/591982, adresa de e-mail offlce@stk.ro.

PROPERTIES S.A.”

,,Cont Colector” sau Conturile destinate colectärii sumelor corespunzãtoare subscrierilor in cadrul

“Contul de Oferta” Ofertei, astfel cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect.

Data calendaristicä stabilitä prin Decizia Administratorului Unic din data de

- . , 23.06.2026 ca fund data care servege Ia identificarea actionarilor asupra crora

,,Data de Inregistrare’ . .. , .. . .
.

se rasfrang efectele hotararn Administratorul Unic, potrivit cu Registrul

Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv, 08.07.2026.

Depozitarul Central S.A., Cu sediul in Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, CIdirea

America House, Aripa de Est, etaj 1, sectorl, Bucuresti, reprezintä institutia care

,,Depozitarul Central” asigura servicH de depozitare, registru, compensare i decontare a tranzaclHlor

cu instrumente financiare, precum i alte operaiuni in legàtura cu acestea astfel

cum sunt definite in Legea Pieei de Capital.

“Formular de retragere .
- .. . -

. Formularul care trebuie completat si semnat de catre subscrntori in vederea

a acceptului de .. . . - . -

. .
. retragerii acceptului pentru subscrierea facuta in cadrul Ofertei, in conditnle

subscriere a actiunilor
,

,, prezentului Prospect.
oerte

“Formular de Forrnularul Care trebuie completat i semnat de’ctre sfito?fn vederea

subscriere” subscrierii In cadrul Ofertei. s.,. H
S)V’’ i•!
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Goldring S.A., Societate de Servicii de lnvestflii Financiare autorizatá pentru

activitáti specifice pietei de capital cu sediul in Târgul Mure, str. Tudor

,,Goldring 5.4,, SSIF” Vladimirescu nr. S6& 540014, jud. Mures, inregistratä Ia Registrul Comerului

cu nr. i26/440/1998, cod unic de inregistrare R010679295, e-mail

goldring@gaidring.ro.

Societâti de servicii de investitil financiare autorizate de Ass., institutii de

credit autorizate de BN.R., in conformitate cu legislaie bancarä aplicabilä,

,,Intermediar” /
precum i entitãi de natura acestora autorizatein state membre sau nemembre

,,Participant (a sistemul
sä presteze servicii si activitali de investitii’, conform art. 2 pct. 19 din Legea

Depozitarului Central”
24/2017 privind emitentli de instrumente financiare i operatiuni de piatá,

republicatá.

,,lntermediarul Ofertei” Goldring S.A., SSIF

Persoanele fizice sau juridice care subscriu actiuni nou-emise in opera;iunea de

“Investitori”
rnajorare a capitalului social al Emitentului.

Un numâr total de 9313.800 de drepturi de preferint5 alocate actionarilor

“Drepturi de inregistrati in Registrul Ac;ionarilor Ia Data de inregistrare aferentä majorärH

preferinà” capitalului social stabilita prin Decizia Administratorului Unic din data de

2306.2026, respectiv 08.07.2026.

Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i operaiuni de

,,Legea nr. 24/2017”
piat, republicatà, cu ,-noditicärile 5i completàrile ulterioare.

Legea nr. 31/1990 privind societàtile, republicat, cu modificärile si completàrile

,Legea Societàtilor”
-

ulterioare. -

,,Leu” sau ,,Lei” sau
-
-

Moneda oficialà a României. f’ 4%- 0

,,RQN”
‘u ,-—.

t -
-p

Perioada de 15 zile lucràtoare in care detinàtorh de drepturi de’kIinØ pot

subscrie in cadrul ofertei publice object al ProspectuN44t,.1r baza exercitärii

dreptului de preferiná.

Obiectul majorârii de capitalul social cu acordarea dreptului de preferirita
“Oferta”

conform Deciziei Administratorului Unic nr. 3/23062026 constâ intr-un numär

de cel mult 4.656.900 actiuni nou emise, actiuni oferite investitorilor

indreptáliti, in baza prezentului Prospect, Ia un pre de ernisiune de 2,4

lei/actiune

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare i registru a

Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile detintorilor de Drepturi

,,Sectiunea I”
de Preferintà Care detin actiunile aferente acestor drepturi Ia Depozitarul

Central i nu Ia un litermediar/Participant.

Sec;iunea din cadrul sisteniului de compensare-decontare i registru a

Depozitarului central in care sunt evidentiate conturile individuale i globale ale

,,Sectiunea II”
detintoriIor de Drepturi de Preferintä care de;in acçiunile aferente acestor

drepturi Ia un Intermediar/Participant.

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare i registru a

,,Sefliunea Ill”
Depozitarului Central In care sunt evidentiate conturile individuale in care
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Once zi in care atM piata româneascä interbancarä cat s

tranzactionare ale Bursei de Valori Bucureti i sistemele de

decontare ale Depozitarulul Central sunt deschise pentru

activitàtii.

‘

instrumentele financiare sunt inregistrate direct in numele i pe searna

Participanilor ca i propnietani ai respectivelor instrumente financiare.

,, Prezentul Prospect de ofertà aferent majorànii capitalului social al STI<
,,Prospectul

PROPERTIES S.A. aprobat de cätre ASE in vederea derulänii Ofertei.

.
Baza de date cuprinzând registrele i inregistrarea comercian;ilor si a altor

,,Registrul Comeflulul”
entflati prevazute de lege.

,,Regulamentul nr. Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emiterflh de instrumente financiare i

5/2018” operatiuni de piafl, cu modificrile si completänile ultenioare.

Regulamentul (UE) 2024/2809 de rnodificarea a Regulamentului (UE)

,,Regulamentul (tIE) 2017/1129 pnivind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice

2024/2809 ..

de valoni mobiliare, cii modificanile i completãnile ultenoare.

Regulamentul delegat (UE) 2026/773 de modificare a Regulamentuhui delegat

Regulamentuf CUE) CUE) 2029/980 in ceea ce privete con;inutul redus i formatul i ordinea

2026/773 standardizate ale prospectului UE subsecvent i ale prospectului UE de emisiuni

pentru cretere.

,,Zi Lucrätoare”

sisternele de

cornpensare

desfaurarea
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SECTIUNEA 1 REZUMATUL

Introducere

Denumirea valorilor mobiliare i numàrul interna;ional de identificare a valorilor imDbiliare (ISIN)

Actiuni nominative, ordinare, indivizIbile, dematerializate, de valoare egalâ, cu 0 valoare nominalà de 1 eu /acçiune,

emise in cadrul majorärh de Capital social al STK PROPERTIES S.A., in conformitate Cu decizia Administratorului IJnic nr

3 din data de 2306.2026, in baza delegãrii de competetfle de cátre AGEA intrunitá a data de 28,04.2026.

Cod ISIN: ROSDRSLKFR41.

Iderititatea i datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entita;ii juridice (LEI)

Emitentul este STK PROPERTIES IA., cii sediul in Cluj-Napoca, Str. Mihai Veliciu, nr. 3, CLUJ, inrnatriculatà Ia Oficuul

Registrului Comertului sub nr. J2007004439126, cod unic de identificare fiscala 22570355, telefon 0264.591.982, adresa

de e-mail office@stk.ro, reprezentatà prin dl. Pascu Nicolae, reprezentant permanent al STI( Financial AFIA S.A., in

calitate de Administrator Unic.

Cod LEI: 787200HFRVOHCUQZUB3O.

Identitatea i datele de contact ale autoritàtii competente care aprobâ prospectul

Prospectul a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara (ASF), cu sediul in Splaiul Independenei nrlS,

sector 5, cod potal 050092, Bucureti, Romània.

Data aprobàrii prospectului UE pentru emisiuni de cretere: .. CS2(, prin Decizia ASF nr

87kood<242.
Avertismente

a. rezumatul trebuie sá he citit ca introducere Ia prospect;

b. once decizie de investflie in valorile mobiliare obiect al prezentului prospect trebule sã se bazeze pe o examinare a

intregului prospect de ctre investitor;

c. calitatea de actionar presupune, prin definitie, participarea Ia beneficiile i pierderile societtii emitente

proporionaI cu detinerea din capitalul social. Prin urrnare, date hind caracteristicile acuunilor ca valori mobiliare,

o investitie In actiuni — indiferent de emitent — implicá riscul pierderii Intregului capital investit in situalia

falimentuhui say insolventei societâtii, respectiva unei prti din acesta in conditHle unei evolutii negative a actiunilor

pe piata de capital din cauze interne sau externe mitentului;

d. in cazul In care se intenteazä o actiune in fa;a unei instante privind inforrnatUIe cuprinse in prospect, se poate ca

investitorul reclamant, in conformitate cii dreptul intern, sà trebuiascá sá suporte cheltuielile de traducere a

prospectului inaintea inceperfl procedurii judiciare;

e. ràspunderea civilã revine doar persoanelor care au prezentat rezumatul, inclusiv once traducere a acestuia, dar

doar atunci când acesta este inelàtor, inexact sau contradictoniu in raport cu celelalte pàrti ale prospetilui, sau

atunci când acesta nu fumnizeazä, In raport Cu celelalte päri ale prospectului, informatiile esentiale pentr1ia ajuta

investitorii sà decidà dacä sà investeascä in astfel de valori mobiliare. £‘

lnformalii esen;iale privind emitentul

Emitentul valorilor mobiliare: STI( PROPERTIES S.A.
e •1

(a) fornia sa juridicà, Iegisla;ia in temeiul càreia ii desfáoarä activitatea i ;ara de inregistrare: Ernitentul este o

societate pe ac;iuni infiintatâ in mod corespunzätor i funcionând in conformitate cu legile din România, având sediul

social in Cluj-Napoca, Str. Mihai Veliciu, nr, 3, CLUJ, inmatriculatã Ia Oliciul Registrului Comertului sub nr.

J2007004439126, cod unic de identificare fiscal 22570355, telefon 0264.591.982, adresa dee-mail officestk.ro.

(hi actività;ile sale principale: 51K Properties S.A. este o sacietate pe acuuni infiintat in anul 2007, avãnd caracterul

unui vehicul investitional dedicat dezvolt5rh proiectului imobiliar Green Square din Chuj-Napoca. Obiectul principal de

activitate al STK Properties S.A. este Dezvoltare (promovare) imobiliarà”, cod CAEN 6812, iar activitatea principalá a
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Emitentului constã in dezvoltarea i valorificarea proiectuiui Green Sqaure, realizat impreunã Cu Emergent Real Estate

S.A., societate din aceIai grup investflional, ambele fUnd detinute de fondul STK Emergent.

(c) actionarul sau actionarii majoritari al acestuia: La data Prospectulul, Emitentul este controlat In mod direct de ctre

FonduI de investfli) STK EMERGENT administrat de STI< FINANCIAL AFIA 5.A., care detine o participatie de 83,3288% din

capitalul social al Emitentului.

(d) numele directorului executiv (sau al persoanei care ocupä a functie echivalenta): Conducerea administrativä a

societàtii comerciale este asiguratà de reprezentantul permanent al Administratorulul Unit STK Financial AFIA S.A.,

domnul Nicolae Pascu.

Principalele informa;ii financiare referitoare Ia Emitent

Pozi;ia financiarã

24.892.581 25.713.072 24.632.468 25.713.717

ACTIVECIRCLJLANTE-TOTAL 2.024.168 852.470 922.083 841.641

CHELTUIELI IN AVANS - - - -

TOTAL ACTIVE 26.916.749 26.565.542 25.554.551 26.555.357

DATORII TOTALE 1.360.054 3.470 4.311 3.653

Capital subscris värsat 9.313.800 9.313.800 9.313.800 9.313.800

REZULTATREPORTAT -120.698 -48.464 -48.464 -91.333

REZULTATULEXERCITIULUI 72.235 -42.869 -6.454 -10.368

CAPITALURI PROPRII -TOTAL 25.556.695 26.562.072 25.550.240 6.551.704

TOTAL PASIV 26.916.749 26.565.542 25,454.551 155.357
Sursa: Emitentul ,s’

( r. o
. . .- 1H n’••.’ -

Performan;afinanciara I.i W

Contul de profit i pierdere (Iei) 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026

Alte venituri din exploatare - 390 -

VENITURI DIN EXPLOATARE - 390 - -

CHELTUIELI DE EXPLOATARE—TOTAL 60.213 65.756 14.681 17.118

REZULTAT DIN EXPLOATARE -60.213 -65.366 -14.681 -17.118

VENITURI FINANCIARE—TOTAL 145.460 22.497 8.227 6.750

CHELTUIELI FINANCIARE — TOTAL -
- - -

REZULTAT FINANCIAR 145.460 22.497 8.227 6.750

VENITURI TOTALE 145.460 1 22.887 8.227 6.750

CHEL11JIELI TOTALE 60.213 65.756 14.681 17.118

REZULTAT BRUT 85.247 -42.869 -6.454 -10.368

Impozitul pe profit Th.012 - - -

72.235 -42.869 -6.454 -10.368

Sursa: Emitentul

0 scurtá descriere a tuturor califlcarilor din raportul de audit referitoare Ia informa;iile financiare istorice

Situatiile financiare istorice aferente anului 2024 i 2025 au fost auditate, opinia auditorului hind fârà rezerve. Si:uatiile

financiare Incheiate Ia 31.03.2026 flu au fost auditate.

Riscurile-cheie specifice Emitentului

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL

Bilant (lel) 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.20Z6

REZULTAT NET
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Investitia in actiunile STK PROPERTIES SA. implicà un nivel de risc a cárui evaluare presupune o anali2á atentà a

factorilor de risc i a informatiilor cu privire Ia Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Prezenta seciune descrie cele

rnai relevante riscuri specifice activittii emitentului. Enumerarea acestora flu este exhaustivà i este realizat, din

perspectiva Emitentului, in ordinea importantel dup probabilitatea niaterializàrfl riscului i irnpactul negativ asupra

activitàtii si perforrnantei Societätii.

Riscu) privind evolu;ia pieei imobiliare i a ratelor de dobândä. Evolu;ia STK Properties S.A. depinde de cererea pentru

locuinte nol 5i spath comerciale din Cluj-Napoca, precum Si de capacitatea cumparatorilor de a accesa finantare

barcarã. 0 scädere a cerer, reducerea preturilor de vânzare sau mentinerea unor dobánzi ridicate pot incetini

vânzarile, pot reduce marjele si pot afecta calendarul de incasäri al Societtii.

Riscul de cretere a costurilor de construire i de depäire a bugetului proiectului. Societatea este expusá cresterh

costurilor cu materialele, manopera, antrepriza, proiectarea, echipamentele i utilittile necesare dezvoltärii

proiectului. Depsirea bugetului poate reduce profitabihtatea proiectului Green Square, mai ales dacá preturile de

vânzare au fost stabilite anterior prin contracte de pre-vânzare.

Riscul de execuie a prolectulul, intârzieri i dependentä de antreprenori, turnizori i fortá de muncà. Implementarea

proiectului depinde de capacitatea antreprenorilor, subcontractorilor, furnizorilor i proiectantilor de a Iivra lucrärile Ia

timp, a costurile agreate si Ia standardele tehnice stabilite. Intârzierile, lipsa fortei de muncä specializate sau calitatea

necorespunzátoare a lucràrilor pot genera costuri suplimentare, litigii, amânarea livrärilor i afectarea reputatiel

SocietMii.

Riscul de cash-flow, lichiditate i finantare a dezvoltärii. Dezvoltarea proiectului Green Square implic plài

semnificative inainte de finalizarea constructiei i inainte de incasarea integralä a veniturilor din vânzàri. Dacá vânzàrile

sunt mai lente, costurile cresc sau finantarea devine mai dificil de ob;inut, Societatea poate intámpina dificultàti in

acoperirea obligatUlor scadente i in respectarea calendarului proiectului.

Riscul privind evolu;ia salariilor, puterli de cumpärare i accesibilitä;ii locuin;elor. Cererea pentru apartamentele

dezvoitate de Socetate depinde de veniturile potentialilor cumpärätori 5i de capacitatea acestora de a contracta

credite. Reducerea puterii de cumpàrare sau deteriorarea accesibilitätii locuintelor poate incetini vânzàrile, poate

prelungi recuperarea irvestitie 5i poate pune presiune asupra preturilor Si marjeior comerciale.

Riscul privind contractele de pre-vârizare, retragerea cumpàràtorilor i renegocierea conditillor comerciale.

Contractele de pre-vanzare pot sustine finantarea i validarea comercialà a proiectului, darirnplicà riscul ca anumiti

cumpàrátori s se retragà, sà nu ob;in finantare sau sà solicite renegocierea conditiilor. In acet&tuatii, Societatea

poate fi nevoitâ sá restituie avansuri, sâ suporte costuri suplimentare sau sâ revãndâ unitâtile inqnditii mai putin

favorabile

Riscul fiscal, juridic, urbanisfic i de reglementare. Activitatea Ernitentului este supusà legislatiei fiscale, societare,

urbanistice, de constructii, de protectie a consumatorilor 5i reglementárilor apIicaè41 emitentilor listati. Modificärile

legislative, interpretárile neunitare ale autoritátilor sau obligatiile suplimentare pot genera mntârzieri, costuri

suplimentare, sanctiuni on litigii, inclusiv In etapa de executie, receptie si vânzare a proiectului.

Riscul valutar. $ocietatea este expusä indirect variat1ior cursului EUR/RON, ayând In vedere Ca piaa mobiliarâ

utilizeazà frecvent preturi de referinta in euro, iar unele costuri de construire pot fi influentate de cursul valutar.

Deprecierea Ieului sau volatlitatea cursului poate afecta costurile proiectului, bugetarea, stabilVea preturilor si

capacitatea de cumparare a clientilor cu venituri in lei.

Riscul macroeconomic, bugetar side stabilitate a pietelor financiare. Activitatea Societatu poate Ti afectatà de inflatie,

dobânzi, disponibilitatea finantarii, politica fiscal, increderea consumatorilor si stabilitatea pietelor financiare. 0

deteriorare a mediului macroeco-lornic poate influenta simultan cererea pentru locu nte, costurile de construire,

accesul Ia capital i profitabi’itatea proiectului Green Square.
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Riscurile cheie specifice valorilor mobiliare

Riscurile asociate Cu a investitie directà In aciuni, ca de aitfel i randarnentul ateptat asociat acestei investitii sunt, In

principiu, superioare celor aferente depozitului bancar sau investfliei in alte instrumente financiare precuni obligaiuni

de stat, participatii Ia fonduri de investitii sau chiar obligatiuni corporative. Volatilitatea i evoIuia putin predictibilä a

Iichidità;ii i pre;ului ac;iunilor, alMuri de riscul pierderii investiliei in cazul unui faliment al Emitentului flu recomandä

investflia In actiuni acelor investitori Cu un nivel scàzut de tolerantá fatä de risc.

Mentionän, ca, in opinia conducerii, a data Prospectului Societatea este solidá, bine capitalizatä, färä datorii, cu

contracte bine-definite in domeniul ingineresc i cu venituri financiare care pot asigura functionarea $i implementarea

strategiei sale.

Riscul de pre este specific ac;iunilor listate i derivà din evolutflle negative ce pot interveni in cotatia aciunilor

emitentului, Ia tranzactionarea acestora. Fluctuatia pretului poate Ii ndus de a multitudine de factori lega;i de

activitatea emitentului sau de volatilitatea generalà a pieei. De asemenea, in ca2uri speciale precum evenimente

deosebite sau situatii litigioase, Autoritatea de Supraveghere Financiar poate decide suspendarea tranzactionärii

actiunhlor, cu impact asupra posibilittii investitorilor de a vinde actiunile in once moment dorit si asupra valorii de piata

a actiunulor a reluarea tranzactionärH.

Riscurile generate de piata de capital din România, in ansamblul ei. Volatilitatea i lichiditatea sunt elemente care

caracterizeaz mecanismul pietei de capital, conturând un risc de natura sistemicá pentru toate instrumentele

financiare tranzactionate.

Informa;ii esentiale privind valorile mobiliare, inclusiv dreptunile aferente respectivelor valori mobiliare i once

Iimitàri ale acestor drepturi

Majorarea capitalului se deruleazã cu acordarea de drepturi de preferin;ä ac;ionarilor inregistrai In Registrul

Ac;ionarilor Ia Data de mnregistrare, 08.07.2026, in conformitate cu decizia Administratorului Unic nr. 3/23.06.2026,

Iuatä in baza delegrii de competente privind majorarea capitalului social de cätre AGEAintrunitä Ia data de 28.04.2026.

Subscrierea celor 4.656.900 actiuni nou emise de cätre STIC PROPERTIES S.A., actiuni ordinare nominative, indivizibile,

de valoare egalä, emise in form dematerializatä, cu o valoare nominalä de 1 leu/actiune fiecare, prin exercitarea

drepturilor de preferin;a se poate face Ia pretul tie emisiune tie 2,4 Iei/ac{iune, in conformitate cii termenii i conditiile

preväzute prin prezentul Prospect. Drepturile de preferin;ä nu sunt tranzactionabile.

Perioada de Ofertâ, in care se vor putea subscrie actuunile nou emise In baza exercitärU drepturilor de preferint, este

de 15 zile Iucrátoare, incepând cu prima Zi Lucrtoare dupà data de publicare a Prospectului potrivit Cu reglementàrile

in vigoare, respectiv, tie Ia data de -5’ &2G pânâ Ia data de44, Cu, w24, inchusiv, in interv$I orar 9:30-

17:30 aI fiecärei Zile Lucrätoare cu exceptia ultimei zile difl Perioada de Ofert când progrämul de subscriër, se Incheie

Ia ora 13:00. .“

Un detinator de drepturi de preferin va putea sä subscrie Un numár de actiuni nou emise egal cu ccl mult produsul

dintre numànul total de actiuni detinute Ia Data tie Inregistrare, respectiv numàrul de drgturi de prefenint care i-au

fost alocate Ia data pItii acestora, 09.07.2026 i rata de subscniere ,,0,S”. Pentru a subscrie o actiune nou-emisà, un

actionar trebuie sâ de;iná 2 actiuni ordirare Ia Data de inregistrare.

Rezultatele subscrierilor vor fi fácute publice pe pagina ernitentului tie pe site-ui BVB — simbol STKP prin raportul curent

care va fi publicat in termen de cel mult 2 zile lucràtoare de Ia incheierea Perioadei de Ofertà, in timp ce notificarea

finalá privind rezultatele operatiuni de majorare a capitaluhui social va fi publicatà pe pagina tie internet a BVB si

comunicatä cätre ASF in terrnen des Zile Lucràtoare de Ia incheierea Perioadei de Ofert.

Actiunile nou emise rãmase nesubscrise Ia finalul perioadei de exercitare a drepturilor de preferintá (Perioada tie

Ofert5) vor fi ofertate intr-un plasament privat adresat unui numár tie ccl mult 149 investitori persoane fizice i juridice

pe stat membru UF, altele decât investitori calificati impreuná cii un numàr nelirnitat de investitori calificati, in termenii
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i condiUIe care var fi stabilite prin decizia Administratorului Unic dupà incheierea Perioadei de Ofert. Etapa a Il-a a

majorärii, cea a afertrii actiunilor rmase nesubscrise intr-un plasament privat, flu face obiectul prezentului Prospect.

Termerih si conditiile de desfäsurare a celei de-a doua etape vor fi stabiIii prin decizia Administratorului Unic al

Societàtii, in termen de ccl mult 5 zile lucrátoare de Ia firializarea primei etape a majorárii capitalului social. Decizia va

Ii adus5 Ia cunostinta publicului printr-un raport curent, publicat pe site-uI Bursei de Valori Bucureti in urmàtoarea zi

lucrátoare dupa adoptarea acesteia. Cea de-a doua etapà Sc va incheia in termen de ccl mult 20 zile lucràtoare de Ia

data adoptàrii deciziei Administratorului Unic privind termeni, conditiile i criteriile de desfáurare a acesteia. Preçul

de subscriere In cadrul celei de-a doua etape va fi egal cu pretul de subscriere din prima ctapà, respectiv 2,4 lei/actiune,

conform Deciziei Administratorului Unic fir. 3 din 23.06.2026.

Actiunile rämase nesubscrise, dacä va fi cazul, Ia finalul celei de a doua etape var fi anulate prin decizia

Administratarului Unic care va canstata rezultatul operatiuni de rnajorae de capital social, va aproba modificarea

capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor efectiv subscrise i va dispune Iritreprinderea tuturor

demersurilar necesare modificârii actului constitutiv, respectiv nregistrarii si publicärii acestei modificàri.

Drepturile asociate actiunhlor

Fiecare acliune nou-emisá subscris i pIMit de actionari canferá acestora aceleasi drepturi cu cele ale actiunilor deja

existente ale Emitentului: dreptul Ia un vat in Adunarea Generalà a Actianarilar 5acietâtii, dreptul de a alege organele

de canducere, dreptul de a participa Ia distribuirea prafitului in conditiile legii 5i ale Actului Canstitutiv, dreptul de

preferintä in cadrul unei majaräri de capital social ulterioare, dreptul a infarmare, drepturi derivate din lichidarea

Ernitentului — respectiv dreptul de participare Ia excedent in cazul lichidärii, precum 5h once alte drepturi prevàzute de

Actul Constitutiv side prevederile legale in vigaare.

Politica privind dividendele sau distribuirea acestora

Repartizarea rezultatului financiar aferent exercitfllor financiare urmätaare se va face potrivit cu hotärárile Adunârh

Generals Ordinare Anuale.

Locul de tranzactionare al Actiunilor

Actiunile emise de STK PROPERTIES S.A. urmeazá sà fie trafizactianate pe Sistemul Multilateral de Traqactianare

adrninistrat de Bursa de Valari Bucureti a categaria AeRO Standard.

Informathi esentiale privind oferta publicã de valori mobiliare

Termenil i conditiile Ofertei, calendarul pentru a investi in aceste Actiuni

Oferta are ca obiect Un numr de 4.656.900 actiuni nau-emise de cátre STK Propaerties S:A\(simbal STKP) i afertate

spre subscriere actionarilar inregistrati in Registrul Actianarilar sacietätii Ia data deinregistrare 08.07.2026 in schimbul

apartului in numerar Pretul de emisiune este de 2,4 ei/actiune, din care 1,4 ci reprezintà prima de emisiune.

Fiecare actianar care detine actiuni ordinare ale Emitentului Ia Data de Inregistrare paate subscrie in baza exercitärii

drepturilar de preferir.tà care i-au fast alacate Ia Data pIàU acestara (09.07.2026), câte un drept de preferintá pentru

fiecare actiune detinutä.

Numärul de actiuni noi care pat fl subscrise de un actianar, in aza exercitárii drepturilor de preferint detinute, se

calculeazä prin inmultirea numarului de drepturi de preferintâ detinute cu rata de subscriere de 0,5, cu ratunjire Ia

numarul ntreg i9feriar dad numarul rezutat flu este numãr intreg, a pre:uI de subscriere de 2,4 lei/actiune.

Periaada de subscriere este de 15 zile Iucrátaare Si se Va derula incepând cu prima Zi Lucrátaare dupã publicarea

Praspectului, respectiv de Ia data de

____________

pânâ Ia data de 41ifi 2c-2 inclusiv, intre arele 9:30 si 17:30

ale fiecàrei Zile Lucràtaare cu exceptia ultimei Zile Lucrátoare, când periaada de subscriere se Incheie Ia ara 13:00.

Rezultatele subscrierilar aferente majarârh de capital var fi fäcute puMice pe pagina emitentului de pe site-ui RVB,

simbal STKR
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Modalita tea de subscriere este urmãtoarea:

Subscrierea in cadrul Ofertei se realizeaz astfel:

1. Investitorii care detin drepturi de preferin;ä in Sec4iunea I a Depozitarului Central pot subscrie numai prin

Intermediarul Ofertei, SSIF Goldring S.A. cu sediul social in Târgu Mure, str. Tudor Vladimirescu, nr 56A, tel/fax. 0265

269 195/0365 455 254, ctre care vor transmite sau depune - in Perioada de Subscriere, (i) lie in format fizic cu

semnäturä olografä in original, prin curier, scrisoare recomandatá cu confirmare de primire sau personal Ia sediul

lntermediarului i al agentiilor sale din Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nrc 1A ap. 2), Sibiu (str. Nicolaus Olahus nr. S corp

A, parter), (U) tie a adresa de e-mail subscrieri@goldririg.ro cu sernnäturä electronicä extinsá incorporatä potrivit cu

prevederile Legii 455/2001 privind semnätura electronic - Formularul de Subscriere insotit de dovada plátii i

documentele menlionate in prezentul Prospect. Plata aciunilor subscrise se face in Contul Colector respectiv contul

Emitentului deschis Ia BRD cod IRAN R063BR0E130SV21298001300.

2. Investitorii care detin aciuni ale Emitentului in Sectiunea a Il-a a Depozitarului Central (conturi globale) vor putea

subscrie doar prin Intermediaril Ia care detin actiunile intr-un cont de investitii, cärora le vor transmite, in Perioada

de Subscriere, Formularul de Subscriere sau ordinul de subscriere CU respectarea cerintelor legale i ale procedurilor

interne proprii lntermediarului. Plata acliunilor subscrise se face in conformitate cu reglementärile Depo2itarului

Central i politicile lntermediarului prin care investitorul participä Ia Ofertä.

3. lnvestitorii care de;in actiuni ale Emitentului in Se4iunea a Ill-a a Depozitarului Central (conturi ale Participantilor)

vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central S.A., plata acestora fund in conformitate cu reglementàrile

Depozitarului Central SA.

Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara Perioadei de subscriere sau care nu respect conditille

mençionate in prezentul Prospect nu vor (I validate. Subscrierile in cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toatà Perioada de

Subscriere, cu excepia preväzutä de lege prin art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017, cu modificàrile si

cornpletãrile ulterioare, respectiv a introducerli de suplimente Ia prospectul de oferta.

Cuantumul i pracentajul diluörii imediate rezultate in urma ofertei

Dac to;i actionarii indreptäii ii var exercita dreptul de preferin;, structura ac;ionariatului i participa;ia detinut In

prezent de fiecare dintre acetia Ia capitalul social al Emitentului nu var suferi modificári. Detinerile unui Actionar Ia

Emitent se dilueazä in condi;Hle in care Ac;ionarul respectiv nu subscrie integral num5rul de Actiuni Nol pe care le poate

subscrie conform specificaiilor prezentului Prospect. Cu caracter exemplificativ, detinerea de 1,00% in capitalul social

al Emitentului anterior majorârii de capital descrisä in prezentul Prospect va fi diluatá Ia 0,67% ulterior majrárii de

capital, in ipoteza nesubscrierii actionarului in cauz i a subscrierii Ofertei in integralitatea sa, prcentul de d(hire este

de 33%.

Estimöri ale costului total a! emisiunii i ale costurilor percepute de Ia investitor de thtre emitent

Emitentul si Intermediarul nu percep in mod direct comisioane sau tarife suplimentare lnvesti\orilor in Ofertá. Tarifele

sau comisioanele aplicate de institutiile pietei de capital sunt In sarcina Investitorilor.

Motivele care au stat Ia baza prezentului Prospect

1. Motivele Ofertel: in conformitate cu decizia Administratorului Unic nr. 3/23.06.2026, rnajorarea capitalului social

are drept scop exclusiv atragerea de resurse pentru dezvoltarea proiectului imoblllar mixt Green Square

2. Valoarea netä estimatä a veniturilor obtinute: 11.176.560 lel, in caz de subscriere ntegral.

3. Utilizarea fondurilor: capitalul atras va fi alocat exclusiv finantrii executàrii proiectului de dezvoltare imobiliare

Green Square.

Oferta nu face obiectul unui acord privind un angajament term de subscriere.
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SECTIUNEA 2 FACTORII DE RISC

0 descriere a riscurilar mportante, intr-un numbr I/rn/tat de cateqarii, care sunt spec/f/ce emitentului sb

descriere a riscurilar impartante, mntr-un nurnär tim/tat de categorY, care sunt specifice actiunilar oferite

pub!lw/u tntr-a sectiune !ntitu/atá uPactarti de risc,,.

Investitia in ac;iunile STK PROPERTIES S.A. impIic un nivel de risc a crui evaluare presupune o analizä

atentã a factorilor de risc i a inforn,atiilor cu privire Ia Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Factorii de

risc constau in acele elemente, situatii sau condi;ii interne sau externe care pot afecta, prin natura br,

rezultatele ateptate asociate activittU desfäurate. Oricare dintre factorii prezentati mai jos ar putea avea

un impact pozitiv sau negativ mai mult sau mai puin important asupra activitii, situatiei financiare sau

rezultatelor Emitentului, respectiv asupra pretului de tranzactionare 5i Iichiditáii actiunilor sale, care ar

putea determina pierderea part/ala sau totalá a investitiei de cätre poten;ialH investitori. Enumerarea

factorilor de risc din aceastà sectiune este realizata, din perspectiva Ernitentului, in ordinea importantei

dupä probabilitatea materializärii riscului i impactul negativ asupra activitá;ii si performanei Societàtii.

Totui, aceasta flu este exhaustivã, fund posibil ca i alte elemente, care fie nu sunt cunoscute persoanelor

responsabile pentru inforrnatiile din acest Prospect, fle sunt considerate irelevante Ia momentul actual, sà

poatà avea consecinte asupra investltiei In actiuni. lnvestitorii trebuie sa intreprindà diligenele necesare

in vederea unei evaluàri proprii asupra oportunitàtii investitiei, in raport cu nevoile, ateptärile,

disponibilitatile baneti i obiectivele investflionale proprii.

Riscuri specifice Emitentulul

Riscul privind evolutia pie;ei imobiliare i a ratelor de dobândä. Activitatea STK Properties S.A. este

dependenta in mod direct de evolutia pietei imobiliare, in special a pietei rezidentiale i comerciale din

Cluj-Napoca. 0 reducere a cererU pentru locuinte noi, o incetinire a ritmului tranzactiibor saUd scádee a

preuribor de vánzare ar putea afecta capacitatea Societä;ii de a vaborifica in conditii profitabile proièuI

Green Square.

Totodatä, nivelul ratelor de dobândä influenteaza atát accesul curriparatorilor Ia finantare bancará, cat i

costul potential al finantárii necesare dezvoltärU proiectului. Mentinerea unor dt4ânzi ridicate sau

inàsprirea conditiilor de creditare poate reduce baza de cumpratori eligibili, poate prelungi perioada de

vänzare i poate genera presiune asupra preturilor sau asupra calendarului de incasäri al Societätii.

Riscul de cretere a costurilor de construire i de depàire a bugetului proiectuiui. Societatea este expusä

riscului ca preturile materialelor de construc;U, costurile cu manopera, serviciile de proiectare, antreprizä,

echipamentele, racordurile a utilitati sau alte costuri aferente dezvoltarii proiectului s creascä peste

estimrile initiale. Intrucat dezvoltarea imobiliara presupune angajamente financiare semnificative inainte

de incasarea integrala a pre;ului de vânzare, depirea bugetului poate diminua marjele proiectului i

poate afecta profitabilitatea Emitentului.

Riscul de executie a proiectului, intârzieri i dependentà de antreprenori, furnizori i forä de muncà.

Dupà ob;inerea autorizatiei de construire, STK Properties S.A, depinde de capacitatea antreprenorilor,

subcontractoribor, furnizoribor i proiectanilor de a executa lucrárile Ia tinip, Ia costurile agreate si Ia

standardele tehnice necesare.

Lipsa fortei de munca specializate in constructU, intârzierile in livrarea materialelor, calitatea

necorespunzàtoare a serviciibor sau intreruperea relatiilor comerciale cu furnizorii pot conduce Ia
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intárzieri, costuri suplimentare, litigii contractuale, amánarea livrárii apartamentelor i reducerea

increderii cumpârtoriIor Materializarea acestui risc poate afecta direct fluxurile de nurnerar,

profitabilitatea i reputa;ia Societàtii.

Rjscul de cash-flow, lichiditate i finan;are a dezvoltarii. Dezvoltarea proiectului Green Square presupune

costuri semnificative inainte de finalizarea constructiei Si inajnte de incasarea integralá a veniturilor din

vânzàri. Emitentul este expus riscului ca resursele proprii, avansurile din pre-vânzári sau finanäriIe atrase

sã nu fie suficiente, a on anumit moment, pentru acoperirea obliga;iilor de platá scadente.

in cazul in care vánzàrile se realizeazä mai lent decát estimàrile, costurile cresc sau accesu Ia finantare

devine mai dificil, Societatea ar putea fi nevoità s obtin finan;are suplimentarà, sà renegocieze termene

cu furnizori, sä amáne anumite lucràri sau sà accepte conditii de finanare niai puin favorabile. Acest risc

poate afecta calendarul proiectului.

Riscul privind evolutia salariilor, puterii de cumpàrare i accesibilitätii locuintelor. Cererea pentru

apartamentele dezvoltate de Societate depinde de veniturile disponibile ale potentialilor cumpárätori i

de capacitatea acestora de a accesa finan;are. 0 incetinire a cresterii salariilor, reducerea puterii de

cumpàrare, creterea costului vietii sau majorarea gradului de mndatorare al popula;iei pot limita cererea

pentru locuinte nd.

Pentru 51K Properties 5k, o deteriorare a accesibilittii locuintelor se poate traduce printr-un ritm mai

lent al vânzàrilor, cresterea perioadei de recuperare a investfliei, presiune pentru acordarea de discounturi

i reducerea marjelor comerciale.

Riscul privind contractele de pre-vânzare, retragerea cumpáràtorilor i renegocierea condi;iilor

comerciale. In activitatea de dezvoltare imobiliar5, contractele de pre-vánzare reprezintä a sursä

irnportantà de finançare i validare comercialä a proiectului. Totusi, acestea pot genera riscuri pentru

Emitent in cazul in care cumpärátorii se retrag, nu ob;in finantarea necesar, solicità denuntarea

contractelor sau renegocierea pretului, a termenelor on a aLtor condi;ii conierciale.

Materializarea acestui risc poate obliga Sacietatea sá resfituie avansuri, sä suporte costur administFve

suplimentare, sä revândä unitätile respective intr-un context de piat mai puin favorabil sau s accept

conditii comerciale inferioare celor bugetate initial.

Riscul fiscal, juridic, urbanistic i de reglementare. Activitatea Emitentului este guvern\t de legislatia din

Románia, inclusLv legislatia societar, fiscalà, urbanistica, de autorizare a constructiilor protectia

consumatorilor, securitatea i sànätatea In munc, precum i reglementriIe aplicabile emitentilor listati

pe sistemul multilateral de tranzactionare.

Modificárile legislative, iiterpretärile neunitare ale autoritàtilor, intârzierHe administrative, modificàrile de

rEgim fiscal sau aparitia unor obligatii suplimentare privind autorizarea, receptia, exploatarea on

comercializarea proiectuLui pot conduce Ia costuri suplimentare, intârzieri, sanctiuni sau litigii. Desi

autonizatia de corstruire a fost obtinutà, Emitentul rámâre expus niscurilor aferente implementárii

proiectului, receptiei lucràrlo’ obtinerh avizelor ulterioare si respectarr obligatUlor legale pe durara

executiei Si vánzárii.
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Riscul valutar. Piata imobiliará IocaI utilizeazä frecvent preturi de referint exprimate in euro, jar o parte

dintre materialele, echipamentele i serviciile necesare construirii pot fi influentate direct sau indirect de

cursul de schimb EUR/RON.

0 depreciere a leului poate majora costurile exprimate in lei i poate afecta capacitatea cumpàràtorilor ale

cãror venituri sunt in lei de a achiziiona locuinçe Ia preturi carelate Cu euro. Volatilitatea cursului valutar

poate ingreuna bugetarea proiectului, stabilirea preurilor de vânzare i negocierea contractelor cu

furnizoril.

Riscul macroeconomic, bugetar i de stabilitate a pietelor financiare. Situatia macroeconomic 5i

bugetarà a României poate influenta activitatea Emitentului prin mai multe canale: nivelul inflatiei,

evolutia dobánzilor, disponibilitatea finantrii, increderea consumatorilor, politica fiscal si stabilitatea

pie;elor financiare. 0 deteriorare a acestor factori poate afecta sirnultan cererea pentru locuinte, costurile

de construire i accesul a capital. Pentru STK Properties S.A., dezvoltarea proiectului Green Square

necesit resurse financiare semnificative, iar succesul sáu depinde de existenta unei cereri solvabile i a

unui rnediu financiar suficient de stabil pentru sustinerea achizii br imobiliare.

Riscuri specifice actiunibor oferite publicului

Riscuribe asociate cu o investi;ie directä in actiuni, ca de aitfel si randamentul ateptat asociat acestei

investitii sunt, in principiu, superioare cebor aferente depozitului bancar say investiçiei in alte instrumente

financiare precum obIigaiuni de stat participa;ii Ia fonduri de investitU sau chiar obIigaiuni corporative.

Volatilitatea i evolu;ia putin predictibilá a lichiditäh i preului actiunilor, aIturi de riscul pierderU

investitiei in cazul falimentului Emitentului nu recomandâ Investilia in actiuni acebor investitori.cuun nivel

scázut de tolerant fatà de risc.

De asernenea, acest produs flu este considerat corespunzator acelor investitori care:

• doresc protectia integralà a capitalului i/sau certitudinea rambursãrU sumelor\investite;
1/

• au 0 tolerantä scazutà a risc, nefiindu-le potrivite investfliile bursiere; N --

• necesitâ in mod obiectjv existena unei garan;ii de stat sau investflii in active fàrà risc.

Riscul de pre; este specific acliunilor rstate i deriv din evolutiile negative ce pot interveni in cotatia

actjunjlor emitentului, dup adniiterea acestora Ia tranzactionare. Fluctua;ia pretului poate fi indusâ de 0

multitudine de factori legai de activitatea emitentului sau de volatilitatea generalà a pietei. be asemenea,

in cazuri speciale precum evenimente deosebite sau situa;ii litigioase, Autoritatea de Supraveghere

Financiará poate decide suspendarea tranzaconrii actiunilor, cu impact asupra posibilitátii investitorilor

de a vinde actiunile in once moment dorit i asupra valorii de pia a aciunilor Ia reluarea tranzactionrii.

Riscurile generate de piaa de capital din România, in ansamblul ei. Volatilitatea i lichiditatea sunt

elemente care caractenizeazä mecanismul pietei de capital, conturând un risc de natur sistemic pentru

toate instrumentele finan’ciane tranzactionate.

Impactul acestui risc are caracter general, generând efecte echidistante pentru toate sectoarele i domenule

de activitate.
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SECTIUNEA 3 INFORMATII DESPRE EMITENT

Se identificO Tnt reprinderea care em/re act/untie, precizdnd lacy! de inregistrare a emitentulul, numâru!sâu

tie rnreg!strare si idennficararu/ enhtOr,i juridice (tEl), denumirea sa juridicti i comercialti, leg/s/aria in

temeiul care/a 15/ desfasoara act/v/ta tea em itentul, tara de inregistrare, adresa, numdrul de te/efan al

set/u/u! sac/al (saY a! set/u In! principal; dacO este diferit de sed/ul sac/a!) / site-ui, dacä este cazul,

impreunã cv a declaraçie de dec/mare a rdspunder/i din care sã reiasä cà infarrnat/iie de pe site nufac parte

din praspectul UE de emisiuni pentru crestere, cu exceptia cazului in care aceste n/armarli sunt inc/use,

pr/n trimitere, in praspectul UE de emisiuni pentru cretere.

Denumirea Emitentului: STK PROPERTIES S.A.

Locul de inregistrare: Oficiul Registrului Comerului de pe Iângä Tribunalul Cluj

Cod unic de identificare flscala: 22570355

Numãrul de inregistrare Ia Registrul Comeflului: i2007004439126

Ider,tiffcatorul entitã;ii juridice (LEI): 7B7200HFRVOHCUQZUB3O

Formajuridicà a Emitentului: persoanã juridic româná de drept privat organizatã sub forma unei societti

pe actiuni

Legislaia in temeiul cãreia i;i desfäoarà activitatea: emitentul func;ioneaz in conformitate cu legile

romäne aplicabile

Tara demnregistrare: România /‘

Sediul social: str. Mihai Veliciu nr. 3, CLIJJ-NAPOCA, CLUJ, Romnia / ‘

Telefon contact rela;ia cu investitorii: 0264591.982

Website: wwwstkro

Emitentul declar cä informatiile de pe website nu fac parte din Prospectul UE de emisiuni pentru cretere.

Trimiterea Ia website-ul Emitentului este realizatá exclusiv in scop informativ i pentru indicarea locului in

care invesfitorU pot consulta documentele aferente major5rh capitalului social.

SECTIUNEA 4 DECLARATIA DE RESPONSABILITATE SI DECLARATIA PRIVIND AUTORITATEA

COM PETENTA

4.1 Declaratia de responsabilitate

4; 1.1 Se identificO persaane!e respansabile tie elabararea praspectului UE tie emisiun/ peritru cre5tere i

include a declaratie din partea persaane!ar it canfarm care/a, din cbte st/u ucestea, infarmat/ile

cuprinse in prospect/il UE de emisiunt pentru crestere sunt canfarme cv realitatea, jar praspectul UE de

emisiuni pentru crestere nu cant/ne amisiuni tie naturä sa ii altereze cant/nutul. In ccezu(persaaneIarfizice,

se indicti nume/e sifunctia persaanei; in cazu! persaane/arjuridice, se indicã denumirea ‘ sediul sac/al.

Emitentul: STI( PROPERTIES S.A., cu sediul social in CIuj-Napoca, str Mihai Veliciu nr. 3, Cluj, Inmatriculat

a Oficiul Registrului Comertului sub nr. i2007004439126, cod unic de dentificare fiscalà 22570355, telefon

0264.591.982, adresa dee-mail www.stk.ro.
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Intermediarul: Goidring S.A., cu sediul In Tärgu Mures, Str. Tudor Vladimirescu nr. 56A, jud. Mures,

Inmatriculatá Ia Oficiul Registrului Comertu’ui sub nr J26- 440/19.04.1998, Cod UflC de identificare fiscalä

RD 10679295, autorizat de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr atestat: 372/29.05.2006,

iflSCrisá in Registrul CNVM/ASF Cu nr PJRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455 254, adresa

dee-mail goldring@goldring.ro, website www.goldring.ro.

Persoanele responsabile pentru informa;iile cuprinse in prezentul Prospect:

• din partea Emitentului: dl. Pascu Nicolae, reprezentarit permanent al STK financial AFIA S.A. —

Administrator Unic;

• din partea Intermediarului: dl. Virgil Zahan — Director General.

Reprezentantul Emitentulul decIar câ, dupä cunotinta sa i ca urmare a verificriIor rezonabile, prezentul

Prospect oferà intorrnatii conforme cu realitatea si nu prezintâ omisiuni de naturâ sà Ii altereze continutul.

Reprezentantul lntermediarului declará cá, dupä cunostina sa si ca urrnare a verificàrilor rezonabile,

pre2entul Prospect oferá informatii conforme cu realitatea i nu prezintä omisiuni de naturä sá ii altereze

coninutul.

4.1.2 in cazul in core prospectu/ US de emis/un/ pen tru crestere cant/ne o declararie sau un raport atribu/te

unel persoane care actianeazd in cal/tate de expert, se md/ca urmätoare/e deta/// ale persoanei in cauth:

(a) flume/c; (b) adresa prcfesionolä; (c) ca/i) cärile; si (a) interesul semnsficativ in soc/eta tea emitentä (dacã

existà un ostfel de interes). In cazul in care informatiVe aufost abtinute de lao parte tertd, se /dentiflca

sarso (sursele) /nforrnaç//forin conform/tate cu //tere/e (a)-(d).

Prospectul nu contine declaratii sau rapoarte atribuite experilor in afara rapoartelor de audit aferente

exercithlor financiare pentru care Prospectul prezintä situatii financiare auditate (2024; ‘2Q2).

Opinia auditorului este prezentatä ia Secçiunea 8— Informot/if/nonciare.

4.2 Declaratia privind autoritatea competentä

Declarot/o trebu/e sO md/ce autoritatea campetentO care a aprobat prectu/ US de em/s/uni pentru

cretere in conform itate cu prezentu/ requlament / sO precizeze cO aprobarea in cauzO nu const/tuie un

aviz fovo rob/I in pr/vinta em/tentu/ui 5/ n/cl un indicator al cal/tO t// va/ar//or mobi/iare Ia core se referO

prospectu/ US de em/siuni pentru cresrere, cO outoritatea campetentO door a uprabot prospectui UE de

emis/un/ pentru crestere pentru cO intruneste stondardele pr/v/nd coracterul exhoustiv. /nte//g/bi7s/ coerent

impust’ de prezentu/ reguiament si cd prospectu/ UF de emis/uni pentru crestere a fast elabarot in

conform/tote cu artico/u/ ISa 0/n Aegu/amentul (US) 2027/1129.

Prezentul Prospect a fost aprobat de Autoritatea do Supraveghere Financiará, In calitate do autoritate

competenta, in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, astfel cum a fast modificat prin Regularnentul

(UE) 2014/2809 si al Regulamentului delegat (UC) 2019/980, astfel cum a fôst ‘iodificat prin Regulamentul

delegat (UE) 2026/773, prin Decizia ir

______

din 2..o. (28. 12

Autoritatea do Supraveghere Financiarà aprobà acest Prospect doar din punctul de vedere al respectàrii

standardelor privind caracteru exhaustiv, inteligibil 5i coerent prevázute de Regulamentul (UE) 2017/1129,

astfel cum a fost modificat prin Regulamentul (UE) 2024/2809 i ide Regulamentul (UE) 2019/980, astfel

cum a fost modificat prin ReglamentuI (UE) 2026/773; aceastá aprobare flu constftuie un aviz favorabil in

privinta emitentului i nici un indicator al caIitaii valorilor mobiliare Ia care se referà prezentul Prospect
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UE de eniisiuni pentru cretere, ci confirmä exclusiv faptul câ a fost elaborat in conformitate Cu articolul

isa din Regulamentul (UF) 2017/1129, astfel cum a fost niodificat.

SECTIUNEA S STRATEGIA DE CRESTERE $1 PREZENTAREA GENERALA A ACTIVITATILOR

5.1 Strategia de cretere i obiectivele

5.1 1 0 descriere a srrategsei de afoceri, prec’zánd potentialul de crestere si osteptórile pentru viitor, si a

objective/or strcitegice ale emirentului fatdtftrionciare, cOt s nefinanciare, dora existO). AceastO descriere

poe seomo de viltoorele provocán si perspective ale ernitentului.

Strategia STIC Properties S.A. este concentratá asupra dezvoltärii i valorifidrH proiectului imobiliar Green

Square din Cluj-Napoca, situat in cartierul Bunä Ziua. Societatea are caracterul unui vehicul investitional

dedicat acestui proiect, iar perspectivele sale de dezvoltare sunt sus;inute in principal de finalizarea CU

succes a proiectului, de ritmul de vânzare a unitätilor rezidentiale side succesul componentei comerciale.

ProieCtul Green Square este conceput Ca un ansamblu mixt, rezictenpal 51 comercial, care va cuprinde 209

apartamente cu suprafa;a construit5 de 17.500 nip i un centru comercial In suprafa de i9.000 mp,

precum i un parc cu suprafaa verde de 5.000 mp 5i 0 crea. Parcul 5i cre vor reprezenta Contributia

Societtii Ia dezvoltarea zonei i vor fi donate primàriei CIuj-Napoca. Prin aceastä structurä, Emitentul

urmärete sá valorifice cererea existentá pe piaa imobiliar din Cluj-Napoca pentru locuinte fbi amplasate

in zone urbane dezvoltate, precum i nevola de servicñ comerciale i facilita;i locale din zona Buna Ziua i

vecinMà;ile situate Ia 0-10 minute de condos, cu densitate rezidentiaI ridicatà, 51 putere de cumpârare

mare.

In perioada 2023—2025, Societatea a parcurs principalele etape administrative necesare pregätirii

proiectului Green Square. In anul 2023 a fost aprobat PUZ-ul care reglementeazâ regirnul urbanistic al

terenului de;inut de Societate, iar in anul 2024 a fost ob;inutä autorizatia de construire pentru lucràrile de

adaptare a sträzii Bun Ziua Ia condi;iile specifice de trafic generate de proiect, lucrri care au fost executate.

In trimestrul al treilea al anului 2025, Societatea a obtinut autorizatia de construire pentru proiectul Green

Square, marcánd trecerea proiectului din etapa de autorizare in etapa de pregâtire a executiei 5i valorificrii.

Astfel, obiectivul strategic principal al Emitentului este realizarea proiectului Green Squar i n1onetizatea

poten;ialului sau economic prin valorificarea Ia pretul pieei a componentei rezidentiale i prin generarà

de venituri recurente din centrul comercial sau vânzarea acestuia in conditii avantajoase.

Din punct de vedere financiar, obiectivele Emitentului sunt asigurarea re5urselor nesare dezvoltàrii

proiectului, menlinerea unui control strict asupra costurilor de construire, maximizarea veñiturilor obtinute

din vânzarea unitàtilor rezidentiale, valorificarea eficientä a componentei comerciale i obinerea unei

rentabilità;i adecvate pentru capitalul investit. Aceste obiective depind de conditiile pietei imobiliare, de

costul finan;ärh, de nivelul costjilor de construire i de ritmul efectiv al vánzärilor

Din punct de vedere nefinanciai Emitentul urmàreste realizarea unul proiect urban integrat, cu functiuni

complementare locuirh, spaii verzi i servich de proximitate, care s contribuie Ia creterea atractivittH

cartierului Buná Ziua. De asemenea, Societatea urmârete respectarea cerin;elor legale i urbanistice

aplicabile, mentinerea calitätii lucrrilor i respectarea standardelor tehnice.
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Perspectivele de dezvoltare ale Emitentului sunt sustinute de pozitionarea proiectului intr-una dintre cele

mai active pie;e imobiliare din Romänia i de caracterul mixt al proiectului, care poate permite diversificarea

surselor de venit intre componenta rezidentialà i camponenta comerciaI.

Principalele provocäri pentru Emitent In perioada urmátoare sunt legate de controlul costurilor de

dezvoltare, respectarea calendarului de executie, mentinerea interesului cumprtorilor, atragerea Si

mentinerea finantàrh necesare, precum i gestionarea riscurilor operationale specifice until proiect

irnobiliar aflat in etapa de construire.

5.2 Activitätile si pieele principale

5.2.1 0 descriere a pr/nc/pale/or activitäti ale emitentulvi, precizdnd: (a) principa/ele cateqcr/i de produse

vândute si/sau de servicli prestate; (b) indicarea oricOrui produs, sen/ic/u san activitate nou(ä)

semnijicatiu(ã) care afost introdus(d) de /0 pub//carea u/time/or s/toot/i financare cud/tate. 0 descriere a

principalelor piete pe care opereazä emitentul, precizônd cresterea pietei, tendintele 51 situatia

concurentialä

Activitàtile principale

STK Properties S.A. este o societate pe actiuni Infiintat In anul 2007, având caracterul unui vehicul

investitional dedicat dezvoltárii proiectului imobiliar Green Square din CIuj-Napoca, cartierul Bunâ Ziua.

Obiectul principal de activitate al STK Properties 5.A. este ,,Dezvoltare (promovare) imobiliarä’ cod CAEN

5812, ar activitatea principalâ a Ernitentului constá in de2voltarea i valorificarea proiectului Green

Sqaure, realizat impreun cu Emergent Real Estate S.A., societate din acelai grup investilional, ambele

Hind detinute de fondul STK Emergent.

STK Properties 5k 5i Emergent Real Estate S.A. detin impreunä terenul aferent proiectului, cu o suprafatä

de aproximativ 1,9 ha, situat in CIuj-Napoca, strada Rjn Ziua.

Proiectul are caracter mixt, rezidential Si coniercial, si include aoartamente, spath comerciale, locuri de

parcare, spath verzi i facilitàti destinate zonei.

In anul 2025, Emitentul a obtinut autorizatia de construire pentru proiectul Green Sqya urq

proiectul a trecut din etapa de autorizare in etapa pregtitoare executiei i valorificare/’ ee.’f ‘

Pietele principale

Emitentul opereazá in principal pe pia;a imobiliarà din Cluj-Napoca, cu expunere dirèç asupra pei

rezidentiale noi i asupra pietei spatUlor comerciale de proximitate. Piata relevantä pent?ct Eahiiiteste

determinat de amplasamentul proiectului Green Square, respect/v cartierul Bunâ Ziua, una dintre zonele

rezidentiale populare ale municIpiului Cluj-Napoca.

Piaa rezideitialâ din Cluj-Napoca se caracterizeazá prin niveluri ridicate ale preturilor Si 0 cerere susçinut

de factori precum nivelul venituriior, dezvoltarea economcá local, prezenta sectorulu IT si universitar,

precum si atractivitatea orasului pentru investith imabiliare.

In perioada ianuarie 2014 decembrie 2025, corelatia dintre evolutia salariului mediu i evolutia

pretului/mp al apartamentelor a fost una puternicâ. Salariul a inregistrat o rat medie anuala de cretere
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de 11,5%, ar pretul apartamentelor a crescut cu 0 ratà medic anuala de 10,5%.’ Aceastà relatie indica

faptul cà evolutia pietei rezidentiale din CIuj-Napoca a fost sustinut5, In mod semnificativ, de creterea

veniturilor populatiei i de capacitatca acesteia de a absorbi niveluri mai ridicate ale preurilor locuintelor

Tendinta ascendent a pieei imobiliare locale a continuat i in primul trimestru al anului 2026, fUnd

reflectatá de evolutia indicelul preurilor apartanientelor nol din Cluj-Napoca. In luna martie 2026, pretul

apartamentelor noi a ajuns Ia 3.407 euro/mp, in crestere cu 7% fa de luna martie 2025 si cu 3% fatâ de

Irma decembrie 2025. Aceast5 evolutie confirm mentinerea unui nivel ridicat al cererh pe piata

rezideniaIä din Cluj-Napoca, in special pentru proiectele noi, i sustine premisele de valorificare a

proiectelor bine poiionate.

In perioada ianuarie 2014— decembrie 2025, preturile de vnzare ale apartamentelor noi din Cluj-Napoca

au crescut de Ia 956 euro/mp Ia 3.303 euro/mp, corespunzätor unui ritm mediu anual de cretere de

10,5%. In aceeasi perioadâ, indicele de cost in constructfl a crescut cu o rat medie anuala de 6,7%.

Tendintele principale ale pieei rezidentiale sunt creterea preturilor locuinTelor noi, orientarea

cumpàrtorilor ctre proiecte cu locatie bunä i facilitti integrate. Pentru proiectele noi, avantajele

competitive sunt date de amplasament, calitatea constructiei, mixul functional, facilitàtile oferite i

capacitatea dezvoltatorului de a respecta calendarul de livrare.

Concurenta pe piaa relevantà este ridicat. Pc segmentul reziden;ial, Emitentul concureañ atât cu alti

dezvoltatori de prolecte noi din Cluj-Napoca, cat i cu oferta de apartamente existente disponibile Ia

revânzare. Pc segmentul cornercial, concurenta este reprezentatä de centre comerciale consacrate, retail

parks, spa;U comerciale stradale i alte proiecte mixte existente sau in dezvoltare In opinia Emitentului,

pozitionarea proiectului Green Square ca proiect mixt, intr-o zonà rezidenialà cu nevoie de func;iuni

comerciale si facilitàti de proximitate, reprezintä un element diferentiator fatä de proiectele strict

rezidentiale. Strategia comerciala Green Square urmárete in principal valorificarea poten;ialului

economic Hdicat al locuitorilor situa;i in special in zona 0-5 minute de condus, zona in care competitia

celorlalte centre comerciale are efecte irritate.

5.3 Investitil

In mosura in care nu este inc/usa in a/ta porte in prospectui UF de emesiuni pentru creseere, o descriere a

investitu/or semnificative ate em/tentu/u/ (Inc/us/v vatoarea acestoro) efectuate de Ia sfarsitul pertqqciç

vizote de informatnle financiare istorice incluse in prospectul UF de emisiuni pantry crestere Øana Ia data>’

praspectului liE de em siuni pen tru cretere i dacd este cazu/, a des there u oricdror i”vesP$i emnifrcdtiiie S

ale emiter)tu/ui care scint in curs sou pentru core aufost deja osumateongajarnenteferrne:

Investitia semnjficativà aflatä in curs este dezvoltarea proiectului Green Square din Cluj-Napdca cartierul

Bun Ziua. Proiectul este dezvoltat impreun cu Emergent Real Estate S.A., cele douá societati deTinãnd
/

proiectul in proportie de 50%-SOW Green Square este proiectul principal al Emitentului 5i presuptine

dezvoltarea uriui ansamblu mixt, care va include 209 apartame-ite, a componentä comercialâ, locuri de

narcare, parc i cresã.

De Ia data ultimelor situath financiare publicate, Ia 31.03.2026, nu s-au mnregistrat investitii semnificative

nu existà investi;U importante In derulare.

Sursa date/or: irnob,liore.ro, insse.ro, co/cute props/i
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5.4 Previziuni i estimàri privind profitul

5.41-54.2 in cazul in care un emitent a publicat a previziune sou o estimare privind profitul, care

este incO in vigoore si valabilO, respect/va previziune sau estimore este inc/usa in prospectul UF de

ernisiuns pentru cre,ctere.

In cozul In core o previziune sou a estimare privind profitul a fast publicotó si rdmáne In vigoore,

dar flu ma! este valabiló, sefurnizeozà a declaratie in acest sens 5/0 exp/icaie a motive/or pentru

care respect/va previziune sau estimare flu mai este va/oh/là.

Bugetul de Venituri i Cheltuieli pentru anul 2026 aprobat de AGOA din data de 28.04.2026:

Indicator Bugetat 2026

Vertituri din exploatare

Cheltuieli de exploatare 90.000

Rezultat din exploatare (90.000)

Venituri financiare 10.000

Cheltuieli (inanciare -

Rezultat financiar 10.000

Venituri totale 10000

Cheltuieli totale 90.000

ProfitJPierdere Inainte de impozitare (80.000)

Impozit pe profit -

Profit net

_____

(80.000)

STI< Properties S.A. este un vehicul investi;ional dedicat dezvoltärh proiectului Green Square, astfel inct

majoritatea cheltuielilor estimate pentru anul 2026 vor fi aferente dezvoltrii proiectului si flu activitäii

curente a exercitiului firianciar. In corisecintä, aceste cheltuieli vor H capitalizate i var conduce Ia creterea

imobilizrilor incurs. * ,

Bugetul de venituri i cheltuieli pentru exercitiul financiar 2026 nu include fandurfie care urrtleazä.sä He

atrase prin majorarea capitalului social care face obiectul prezefitulul Prospect.

Veniturile din exploatare sunt estimate Ia zero, Intrucât veniturile din vânzarea nitáVilbr locative var H

recunoscute contabil, conform reglementárilor aplicabile, Ia momentul transferului rkcurilor i beneficilor

semnificative aferente proprietãtU, respectiv, in principlu, Ia momentul transferulUi dreptului de

proprietate ctre cumpàrtori. Prin urmnare, eventualele rezervâri, avansuri sau pre-vánzäri realizate

anterior acestui moment flu determinà recunoaterea veniturilor din vânzãri.

Cheltuielile direct legate de prouctia unitàtilor locative, inclusiv materialele directe, manopera 4irectä,

utilitàtile utilizate in scopuri tehnolagice i cota rational alocat a cheltuielilor indirecte de productie, var

Ii capitalizate in castul proiectului. Cheltuielile de explaatare bugetate peritru anul 2026 reflectá in

principal costurile curente ale SocietàtH, precum auditul, taxele si impozitele, precum si cheltuielile

aferente mentinerfl calitäth de emitent listat Ia BVB.

Veniturile financiare sunt estimate Ia un nivel inferior celui inregistrat in anul 2025, ca urmare a reducerii

disponibilittilor bäneti ce pot H plasate in instrumnente manetare sau depozite.
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Pentru intreaga perioada de derulare a proiectului, respectiv 2026-2029, principalii indicatori econoniici

ai intregului proiect Green Square (Ia care STK Properties are o cota de participare de 50%) sunt:

1. Costuri de 55 milioane euro (50 de milioane euro bugetul curent de cheltuieli + 5 rnilioane de euro

rezerve de crestere a costurilor);

2. Valoarea rezidentialà de aproximativ 50 milioane euro rezultatä din suprafaa vandabil de 14000

mp Ia pre;uI mediu de 3.300 euro/mp si din vânzarea a 220 de parcäri;

3. Valoarea centrului comercial de 46 milioane de euro pe baza unui Net Operating Income minim

de 3,7 milloane euro rezultat din inchirierea a 14500 mp i din venituri conexe (parcare,

marketing, advertising) i a unui factor de evaluare de 8%;

4. Valoarea adugatâ bruta 41 milioane euro din care dupä sdderea costurilor Je finantare i a

impozitului pe profit rezultâ un profit net potential de 30 milioane euro.

SECT? LJNEA 6 STRUCTURA ORGANIZATORICA

6.2 Dacã ern/tentul face porte d!ntr-un grup, a organ! gramá a structuri! organ.’zatorice, in cazul In

core aceasta flu este inc/usa in a/ta porte in prospectul UE de emisiuni pentru crestere Si Ifi mãsuro

in care este necesorci pentru inte/egerea octivitàtli ernitentuivi Ca intreg.

La data prezentului Prospect, structura organizatoric a Emitentului este urmàtoarea:

Societate Rot in structurä Relatia Cu Emitentul

STK Financial AFIA 5k
Administrator al FIA STK Emergent

Administrator Unic
administrator unic at STK Properties S.A.

Fond de investflU alternative . -

Actionar majoritar
EtA STK Emergent Actionar a? STK Properties S.A. (83,328%) i at

Emergent Real Estate S.A. (99,99%)

____________________

STK Properties s.A
Vehicul investflional dedicat proiectului Green

Emitentul

______ ______ ______

Square

____________ _______

Societate afiliatä implicatá in dezvoltarea
Emergent Real Estate 5.A.

proiectului Green Square

____________________

Sursa: Emitentul

SECTIUNEA 7 GUVERNANTA CORPORATIVA

7.1 Se furnezeazd urmätooreie informatli pr/v/nd membr// orgonelar de

de supraveghere, or/ce membru a? conduceri/ super/core core este relevant pentru stab/urea foptu?u/ cO

ern:tentuldispune de precOtirea siexper/enta necesard pentru canciucerea act,v;tat,/ar sale st in cazul une

sacietbti in cornanditd pe octiunL any/nd osaciati, cu nel/mitatO: (I) nurnele, adreso de Ia locul

de muncO s/ functia persoa’ielor respective in cadrul em/ten tuiu/, derali; pri v/nd expertiza si expertenta de

canducere relevante ale acestoro si princ/palefe act/v/tOt! desfasurate de ocesteo in clara societOth

ernitente, dacO activitOtile in cauzâ sunt semnijicot/ve pentru Pin/tent; (ii) detain pr/v/nd naturo or/cOrar

re/at!; de farnll:e existente ;ntre or;core din tre aceste persoone; (ci) ce! porn pen try oft/mci c/pci ant, dera/ii

privind or/ce condom nare pen rru fraudO s’ mci/rn mare si/say San c,t/une publicd ahciohi adusO/!rnpusO

persaanelor respective de cdtre autoritOç;le statutare sau de reglemenrare (inclusiv de cOtre argon/sine/c

profesianale desemnate). Sc md/cd, de asemeneu, dacO persoana in cauza afast vreodatO impied!catO de
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o instontä sä mci octioneze cc membru of unul organ de administrotie, de conducere sau de suprat’eghere

of unui ernitent sau sO interviriO in gestionarec sau desfosurareo ofocerifor until em/tent Oacá nu ex/stO

astfel de informatli core trebule prezen tote, se Intocme,cte a decloratie precizOnd acest luau.

La data Prospectului, societatea este administratä de STK FINANCIAL AFIA S.A., Administrator Unic al

Ernitentului, at crei reprezentant permanent pentru adn,inistrarea STI< PROPERTIES S.A. este domnul

Pascu Nicolae. Mandatul curent al Administratorului Unic a inceput Ia data de 1602.2026 i se mncheie Ia

data de 16.02.2030, potrivit Cu hot. AGOA din data de 16.02.2026.

Dl. Pascu Nicolae, in calitate de reprezentant permanent al Administratorului Unic al Emitentului,

societatea STK Financial AFIA S.A., ii desfoarã activitatea Ia sediul social at Società;ii din CIuj-Napoca,

str. Mihai Veliciu nr 3, jud. CIuJ, România.

In aceIai timp, dl. Pascu Nicolae este Presedinte al Consiliului de Administraie i Director General al STK

Financial AFIA S.A. din anul 2005.

DI. Pascu Nicolae are experientä relevantá in administrarea investi;iilor i pe piata de capital, find manager

al fondului de investitfl STK Emergent, listat Ia Bursa de Valori Bucureti In anul 2008. Prin functüle detinute

in cadrul STI< Financial AFIAS.A., acesta este implicatin administrarea vehiculelor investitionale din grupul

STK Emergent, inclusiv in coordonarea activitii STK Properties IA.

In ultimii cinci ani, flu au existat cazuri de condamnare pentru fraud, incriminare i/sau sanctiuni publice

oficiale aduse de càtre autorit;iIe statutare sau de reglementare in dreptul adrninistratorului unic si al

reprezentantului acestuia.

De asemenea, nu au existat situa;ii in care persoana in cauzà s fi fost impiedicatà de o instanà sà actioneze

ca membru at unui organ de administratie, de conducere sau de supraveghere al unui ement oh sä

intervin in gestionarea sau desfäurarea afacerilor unui emitent.
.—-

SECTIUNEA B INFORMATII FINANCIARE

8.1-8.2 Situa;ii financiare. Standardele de contabilitate

Informaçiile (inanciare incluse in prezentul Prospect sunt preluate din situatiile finanlare ale Emitentului

Ia 31.12.2024, 3112.2025 i 31.03.2026, situatii intocmite in conformitate cu Standardele Na;ionale de

Contabilitate.

SituaiIe financiare anuale aferente exercitiilor incheiate Ia 31.12.2024 si 31.12.2025 au fost auditate.

Pentru ambele exerci;h financiare, opinia auditorului este fr rezerve. Conform acesteia, situatUle

financiare auditate prezintä fidel, sub toate aspectele semnificative pozitia financiarã a Societäii,

performanta sa financiarã si fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiilor incheiate, in conformitate Cu

reglementárile tontabile din România. Situathle financiare Incheiate Ia 3103.2026 nu au fost auditate.

Pozitia financiarà pentru exerci;iile financiare incheiate Ia 31.12.2024 i 31.12.2025

Bilant (Iei) 2024 2025 2025/2024

IMORILIZARI CORPORALE 24.892581 25.713.072 3,30%

24.892.581TIVE IMOBILIZATE 713.072 3,pJ
CREANIE 667.5g 7.936-58,3
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INVESTITII PE TERMEN SCURT 1.300.000

CASA SI CONTURI LA BANd

ACTIVE CIRCULANTE 2.024.168 852.470 -57,89%

TOTAL ACTIVE 26,916.749 26.565.S42 -1,30%

DATORII PE TERMEN SCURT 1.360.054 3.470 -99,74%

DATORII PE TERMEN LUNG -
-

TOTAl. DATORII 1.360.054 3.470 -99,74%

Capital subscris vãrsat 9.313.800 9.313.800 -

PRIME DE CAPITAL 1.940.375 1.940.375 -

REZERVE DIN REEVALUARE 14.330.861 15.379.108 7,31%

REZERVE 20.122 20.122 -

REZULTAT REPORTAT (120.698) (48.464) -

REZULTATUL EXERCITIULUI 72.235 (42.869) -

CAPITALURI PROPRII 25.556.695 26.562.072 393%

TOTAL PASIV 26.916.149 26.565,542 -1,30%

Sursa: Emitentul

Performan;a financiarã pentru exercitille financiareincheiate Ia 31.12.2024 i 31.12.2025

Contul de profit i pierdere (Iei) 31.12.2024 31.12.2025 2025/2024

Alte venituri din exploatare - 390

VENITURI DIN EXPLOATARE - 390

Alte cheltuieli de exploatare 60.213 65.756 9,21%

Cheltuieli privind prestatiile externe 53.141 65.263 22,81%

Cheltuieli cu redeventele, Ioca;iile de gestiune i chirflle 462 462

Cheltuieli cu alte impozite, taxe i värsàminte asimilate 5.610 31 -99,45%

Alte cheltuieli 1.000 - -

CHELTIJIELI DE EXPLOATARE 60.213 65.756 9,21%

PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE (60.213) (65.366) 8,56%

Venituri din dohânzi 145.460 22.497 -84,53%

VENITURI FINANCIARE 145.460 22.497 -84,53%

CHELTUIELI FINANCIARE - - -

REZULTAI FINANCIAR 145.460 22.497 -84,53%

I VENITURITOTALE

CHELTUIELI TOTALE

REZULTAT BRUT

Impozitul pe profit

[_REZULTAT NET

Sursa: Emitentul

56.598

569 .000

5.534

-5 6,23%

-90,22%

145. 460 22.887 -84

8.3 Auditarea informatillor financiare
1
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Situatiile financiare anuale aferente anilor 2024 Si 2025 au fost auditate de cätre auditorul financiar

independent G2 EXPER SRL., cu sediul social in Dej, str. Mihail Kogälniceanu nr 18, inregistrat a Oficiul

Registrului Comertului sub nr. J12/4477/2008, având cod unic de inregistrare 24725081, inregistratâ a

Autoritatea pentru Supravegherea Publicâ a ActivitátiI ae Audit Statutar cu nurnärul FA1152, reprezentatâ

de dl. Gheorghe Alexandru MAN) auditor financiar inregistrat Ia Autoritatea pentru Supravegherea Publicä

a Activittii de Audit Statutar cu numárul AF1242.

Raportul de audit aferent exercipului financiar 2025

Opinie fàrà rezerve

In opinia noastrà, situatflle financiare individuale oferà o imagine fidelä a pozitiei financiare a Societätii a

data de 31 decembrie 2025 precum si a performanei financiare pentru exercitiul financiar incheiat a

aceastä dat, in conformitate u Ordinul nr. 1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementrilor

contabile privind situatiile financiare anuale individuale i situa;iile financiare anuae consolidate, cerin;ele

cuprinse in Legea nr. 82/1992, Legea 24/2027 i Regulamentul A.S.F. 5/2028.

Baza pentru opinie

Am desfäurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISAN), Regulamentul

liE nr. 537 al Parlamentulul Si al Consiliului European (in cele ce urmeazá ,, Regulamentul”) i Legea

nr.162/2027 (,,Legea’’). Responsabilitátile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in

sectiunea “Responsabilitátile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem

indeperdenti fatä de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistli Contabili emis de

Consiliul pentru Standarde Internationale de Eticä pentru Contabili (codul IESBA), Conform cerintelor etice

care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare In România, inClusiv Regulamentul 5i Legea, si ne

am indeplinit responsabilitá;ile etice conform acestor cerinte 5 Conform Codului IESBA. Considerám cà

probele de audit pe care Ic-am ob;inut sunt suficiente i adecvate pentru a furniza o bazá pentru opinia

noastrá.

Raportul de audit aferent exerCi;iului financiar 2024

Opiniefàrà rezerve

In opiria noasträ, situatH!e financiare individuale oferâ o imagine fidelá a pozitielfibanciare a Societàtii Ia

data de 31 decembrie 2024 precum i a oe’formantei financiare pentru exercitiul financiar ncheiat Ia

aceast data, in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 29 decernbrie 2014 pentru aprobarea

Reglementàrilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale i situaiiIe financiare anuale

consolidate, cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991, Legea 24/2017 i Regulamentul A.S.F. 5/2018.

Baza pentru opinie

Am desfasurat auditul nostru in conformitate CU Standardele Internationale de Audit (“ISA”), Regulamentul

UE nr 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele cc urmeazá ,Regulamentu”) i Legea

nr162/2017 (,,Legea”). Responsabilitátile roastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in

sectiunea “Responsabilitätile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem

indeperdenti fata de Societate, conforr” Codului Etic International penfru Profesionistii Contabili emis de

Consiliul pentru Standarde Iriternatonale de Eticá pentru Contabili (codul ESBA), conform cerir,telor etke

care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in România, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne

am indeplinit responsabilitátile etice conform acestor cerinte 5i conform Codului IESBA. Considerám c
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probe(e de audit pe care fe-am obçinut sunt suficierite i adecvate pentru furniza a

noasträ.

Pozitia financiarà pentru perioada de raportare interimarâ incheiatà (a 31.03.2026

bazá pentru opinia

Active imobilizate

Active curente

Bilant (Iei) 31.03.2025 31.03.2026
31.03.2026
31.03.2025

24.632.468

922.083

25 .7 13 .717

841. 641

4,39%

-8,72%

Crearlte 501.372 141.992 -71,68%

Casa_i conturi Ia bànci 420.712 699.648 66,30%

Total activ 25.554.551 26.555.357 3,92%

Capitaluri proprii 25.550.240 26.551.704 3,92%

Capital social 9.313.800 9.313.800 0,00%

Prime de capital 1.940.375 1.940.375 0,00%

Rezerve din reevaluare 14.330.861 15.379.108 7,31%

Rezerve 20.122 20.122 0,00%

Rezultat reportat j -48.464 -91.333 88,46%

Rezultatul exercitiului -6.454 -10.368 60,64%

Datorii 4.311 3.653 -15,26%

Datorii pe termen lung —
—

—

Datoril curente 4.311 3.653 -15,26%

Total capitaluri proprii i datorü 25.554.551 26.555,357 3,92%

Surscs: Emitentul

Performan;a financiarã pentru perioada de raportare interimarã tncfleiatà Ia 31.03.2026

31.03.2026/
Contul de profit i pierdere (Iei) 31.03.2025 31.03.2026

31.03.2025

Venituñ exploatare -
-

-

Cheltuieli exploatare 14.681 17.118 16,60%

Rezultat din exploatare -14.681 -17.118 16,60%

Venituri financiare 8.227 6.750 -17,95%

Cheltuieli financiare -
-

-

Rezultatfinanciar 8.227 6.750 -17,95%

Ajustàri de valoare -
-

-

Venituri totale 8.227 6.750 -17,95%

Cheltuieli totale 14.681 17.118 16,60%

Rezultatinainte de irppozitare (6.454) (10.368)

Impozit pe profit/venit -
-

-

Rezultat net (6.454 (10.368) -

Sursa: Emitentul

jul

K’; — I
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8.4 Modificäri semnificative ale pozitiel financiare a emitentului

8.4.1 Se include, de asemenea, a descriere a oricdrei mad/f/cáo semnificative a pout/el financiare a

grupulu care s-a produs de Ia sfOrsitui ultirnului exercitlu financior pen tru care au fast publicote s/too cii

financiare auditate sau infarmatiifinancsare inter/mare sau se include a declaratie neqohva adecvatb

Conducerea Emitentului declar c, in cursul exercitiului financiar 2026 flu au avut bc modificri

semniticative ale poziiei financiare,

8.5 Informa;ii financiare pro forma

Nu este cazul

SECTIUNEA 9 RAPORTUL ADMINISTRATORILOR, INCLUSIV, DUPA CAZ, RAPORTAREA

INFORMATIILOR PRIVIND DURABILITATEA (NUMAI PENTRU EMITENTII Cu CAPITALIZARE

BURSIERA DE PESTE 200 000 000 EUR)

Nu este cazul.

SECJ1UNEA 10 POLITICA DE DISTRIBUIRE A DIVIDENDELOR

10,1 0 descriere a pa/it/cu ernitentulu/ in rnateriede distribuire a dividendelar si ar/ce restricçi/ in acest seas

aflate In vigacre, precum Si a descriere a pa//dc/ide rãscumpdrare a acçiunilar.

La data prezentului Prospect, Emitentul flu are o politicá de distribuire a dividendebor.

Beneficiul net realizat de Emitent se va repartiza de càtre Adunarea GeneraI a Actionarilor Ia finele

fiecärui exerci;iu financiar. Cota de beneficiu destinatä plätii dividendebor se Va repartiza proportional cu

numarul actiunilor detinute de fiecare actionar In cazul in care emiteritul va Inregistra pierderi, se vor

analiza cauzele acestora i Adunarea Generalà a Actionarilor va decide asupra modului in care se vor

recupera sau suporta aceste pierderi. Potrivit Legii Pie;ei de capital, acestea se plätesc in termenul stabilit

de Adunarea Generalà, dar nu maj târziu de 6 luni de Ia data aprobrH situatiilor financiare anuale aferente

fiecrui exerciiu financiar incheiat. In cazul in care Adunarea Generalá flu stabilete un ternien de plata,

dividendele se vor datora Ia platá in maximum 30 de zile de Ia data publicárii in Monitorul Oticia Partea a

V-a a hotrâru Adunãrii Generale de stabilire a dividendelor distribuite. -

Societatea nu a distribuit In ultin,ü 3 ani dividende.

La data prezentului Prospect, Societatea flu are a politicà de räscumpàrare a aciuniloç nu deruleaza 5i

are aprobat niciun program de ràscump5rare a proprflbor ac;iuni.

SECTIUNEA 11 DETALII PRIVIND OFERTA SAU ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

11.1 Termenele $1 conditiile ofertei

Sc precizeazä valaarea tata/ã a oferte4 rood/ti//c care reg/enlenteazJ aferta, ca/en darul precon/zat, mada/,tJt,ie de

so/ic/tate a subscrierh si pracedura de exercitare a aricSrui drept preferential de subscr/ere

Vaboarea totalà a ofertei este de 11.176560 Iei. Oferta are ca object un nurnär de pnä Ia 4.656.900 actiuni

ordinare, nominative 5i dematerializate nou-emise, Cu vaboarea nominalà de 1 RON fiecare, aferente
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opera;iunii de majorare a capitalului social Cu aport in numerar aprobatà pun decizia Administratorului Unic

nr 3/2306.2026, In baza delegàrH de competente de cätre AGEA intrunità Ia data de 2804.2026.

Actiunile sunt ofertate Ia prelul de emisiune de 2,4 lei/actiune, din care 1 Ieu reprezint valoarea nominalä

si 1,4 lei reprezintà prima de emisiune.

Valoarea ofertei, respectiv valoarea ateptat a veniturilor in numerarin urma derulärh ofertei in ipoteza in

care toate actiunile puse in vânzare se you subscrie, este de 11.176.560 lei. In cazul subscrierii integrale a

Ofertei, valoarea cu care se va majora capitalul social al Emitentului este de 4.656.900 Iei, de Ia 9.313.800

lei, Ia 13.970700 Iei Diferenta dintre valoarea totalâ a veniturilor i valoarea norninalã cu care se majoreazä

capitalul social, in valoare de 6.519.660 Iei, reprezint prim5 de emisiune.

Procedura de exerc/tare a or/eJru/ drept preferential de subscnere, negoch9bth?a tea dreptur/or de subscr,Ere ,ci reg/mul

api/cat dreptur/lor de subscr/ere neexercitate.

In cadrul Ofertei no sunt inregistrate drepturi preferentiale de subscriere altele dect dreptur{le de

preferint5 alocate actionarilor STI< PROPERTIES S.A. inregistra;i in Registrul Actionarilor a Data de

Inregistrare 8 julie 2026 5i care vor putea Ii exercitate in Oferta PubIic aferentà operatiunli de majorare a

capitalului social. De asemenea, nu sunt Inregistrate drepturi negociabile sau drepturi neexercitate.

In Ofertà poate participa once actionar detintor de actiuni ordinareinscnisin registrul actionarilor tinut de

ctre Depozitarul Central Ia Data de inregistrare, respectiv Ia sfâr5itul zilei de 8 julie 2026. Fiecárui ac;ionar

Indreptätit i-a fost alocat un numr de drepturi de preferintä egal cu numáru de ac;iuni ordinare detinut Ia

Data de Inregistrare. Numàrul de actiuni noi care pot fi subscrise de un actionar in baza exercitrU

drepturilor de preferin se calculeaz prin inmultirea nurnrului de drepturi de preferin deihute..cu rata

de subscriere, respectiv 0,5, cu rotunjire Ia cel mai apropiat numâr Intreg inferior in cazul in care rezuftatul

produsului no este on numárintreg.

Oescr,&ea deta//atJ a rnoda/itJt//or de puN/care a rezuitate/or ofertet s/data pub//car/i

Rezultatele subscrierilorIn operatiunea de majorare de capital vor fi fäcute publice p’e.pagina emitentului

de pe site-uI BVB — simbol STKP, printr-un raport curent care vs fi publicat in termen de cal molt 2 zile

lucratoare de Ia incheierea Perioadei de Ofertà, in tirnp cc notificarea finalä pnivind rezultatele operatiuni

de majorare a capitalului social va fi publicata pa pagina de internet a BVB i comunicatà cátre ASF in

termen deS Zile Lucrátoare de Ia Incheierea Penioadei de Ofertá.

Sc furndeazj informatti ci privfte Ia iaca in care ,hvest/to,v, pot subscr,e act/un//c sau &/ pot exercita dreptul de

preemptiune, metoda Si date/el/rn/tä pentru p/a/a, iespect/t’ /ivrarea va/or//or mob/hare, durata pcdoadèi de va/aN/irate

a oferte /ncius,v eze’,tuaie/e mod/f/car, ale acestora, indicarea tennenu/ui in Care poate f/ retiasa o so/k-/tare de

subscnere s/c descriere a p’cceSu/ui de depunere a ce/cr//or, irnpreunã cu data amiter,i de no, actiun,.

In conformitate cu decizia Administratorului Unic din data de 23.06.2026, operaiunea de majorare a

capitalului social se deruleazá in douà etape, Ia acelasi pret do emisune de 2,4 Iei/actiune in ñeca’e etapá.

In prima etapá, cele 4.656.900 acliuni nou emise vor putea Il subscrise in baza exercitärU drepturilor do

preferina in cadrul Ofertei guvernate de prezentul prospect. Potrivit cu prevederile deciziei

Administratorului Unic privind majorarea de capital social, drepturile de preferintá no sunt

traizactionabile. Fiecare actionar inregistrat Ia data tie inregistrare aferent majorárii de capital social

poate achizitiona un numár de actiuni egal cu numrul drepturilor de peferinta detinute inmultit cu rata

de subscriere (0,5). In cazul in care din calculu[ matematic numárul maxim de action care poate ft subscris
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in cadrul dreptulul de preferintâ flu este un numár natural, numãrul maxim de actiuni care poate Ti efectiv

subscris va Ti rotunjit in minus Ia numárul natural imediat inferior.

Perioada de ofertá, in care se vor putea subscrie actiunile nou emise in baza exercitárii drepturilor de

preferin;a este de 15 zile iucrátoare, incepánd cu prima Zi Lucrätoare dupä data de publicare a

Prospectuiui, respectiv, de a data de2SOK.2j2C pân Ia data de ,14odi.2>.G inclusiv intre

orele 9:30 si 17.30 ale fiecárei Zile Lucrätoare, cu excepia ultimei Zile Lucrátoare, când penioada de

subscriere se incheie Ia ora 13:00. Perioada de Ofertä nu poate fi prelungitá.

Acthjnile nou-emise rämase nesubscrise Ia Tinalul perioadei de exercitare a drepturilor de preferiná vor Ti

ofertate intr-o a doua etap a operatiunU de majorare a capitalului social, respectiv in cadrul unui

plasament privat adresat ctre un numár de cel rnult 149 investitori persoane fizice sau juridice altele

decât investitori calificati, pe stat membru UE alãtuni de un numâr nelimitat de investitori calificati, in

conformitate cu exceptille de a obligativitatea pubhcrH unui Prospect aprobat de cátre ASF preväzute

prin Regulamentul UE 2017/1129, art. 1, aunt (4) lit. (a) si (b). A doua etapä nu este guvernat de prezentul

prospect. TermenU i conditule de desfäurare a celei de-a doua etape vor Ti stabihti prin decizia

Administratorului Unic al Societätii, in termen de cel rnult S zile Iucràtoare de Ia finalizarea pnimei etape a

majoràrii capitalului social. Decizia va Ti adusà Ia cunostinta publicului printr-un raport curent, pubhcat pe

site-ui Bursei de Valori Bucuresti in urmátoarea zi lucrátoare dupá adoptarea acesteia. Cea de-a doua etap5

se va incheia in termen de cel mult 20 zile lucràtoare de Ia data adoptärii deciziei Administratorului Unic

privind termenii, conditiile i criteriile de destâurare a acesteia.

Pretul de subscriere in cadrul celei de-a doua etape va Ti egal cu preul de subscriere din prima etapà,

respectiv2,4 lei/actiune, conform Deciziei Administratorului Unic nr 3 din 23.06.2026.Actiunile nou emise

rämase nesubscrise In urma incheierh celei de a doua etape, dacá va Ti cazul, vor Ti anulate prin decizia

Administratorului Unic prin care se va constata rezultatul opera;iunii de majorare a capitalului social i se

va aproba modificarea Actului Constitutivin consecinta.

Semnarea Formularelor de Subscriere, respectv transmiterea de ordine de subscriere reprezintá

acceptarea neconditionata a termenilor i conditilor Oiertei aa cum se regsesc in Prospect Si in

Formularele de Subscriere in integralitatea br. Prin subscrierea in Ofert, fiecare investitor garanteaz faà

de Emitent i iritermediar / Participant cá este Un investitor care poate achizitiona In mod legal ac;iunile

ofertate in jurisdicia sa de resedintä, färä restrictil sau limitári. Nicio subscriere efectuatà cu Incälcarea

prevederilor Prospectului sau a legii aplicabile nu va Ti valabilä i va Ti anulat&

Intermediarul ofertei sau Participantii prin care se realizeazà suoscrie’ea au dreptul sà solicite once

documente suplimentare in scopul indeplinirh obligatiibor de respectare a regulilor de cunoastere a

clientelei” conform normelor si procedurilor interne de identificare a clientilor

Comisioanele de intermediere aferente subscrierilor sunt stabilite de fiecare Participant in parte. Emitentul

5i Intermediarul Ofertei nu percep subscriitonilor comision de subscriere in Ofertä.

Procedura de subscriere

Subscrierea in cadrul ofertei de actiuni nou emise aferente operatiunii de majorarea capitalului social al

STK PROPERTIES S.A. se realizeazä astfel:

(1) lrivestitorii care detn drepturile de preferintä in Sectiunea I a Depozita?ului Central i nu intr-un cont de

tranzactionare deschis Ia un Pa?ticioant / Intermediar (societate de servicii de investith financiare) pot

subscrie in ofertà numai pnin intermediuF SSlF COLORING S.A., cu sediul social in Tärgu-Mure, str. Tudor
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Viadimirescu, nr 56A, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, c5tre care vor transmite si depune Formularul

de Subscriere (i) in format fizic, prin curier, scrisoare recomandat cu confirmare de primire sau personal Ia

adresa sediului social sau a agentiilor sale din Cluj Napoca (Str Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu (str. Nicolaus

Olahus nr 5 corp A, parter), completat, semnat olografic de cätre investitor i in douä exemplare originale,

respectiv (ii) prin email, Ia adresa subscrierigoldring.ro completat si semnat cu semnäturä electronicá

extins incorporatá conform Legii nr. 455/2001 privind semnätura electronica. Indiferent de modalitatea de

transmitere a documentelor, var fi luate In considerare doar Formularele de Subscriere insoite de dovada

platii Si documentele mentionate in prezentul Prospect, care sunt inregistrate de dtre Intermediar pn in

ultima zi a perioadei de subscriere, ora 13:00. Intermediarul va confirma, printr-un email de confirmare,

primirea Formularelor de Subscriere semnate electronic 5i trimise prin e-mail. Plata actiunilor subscrise se

face in Contul Colector al Ofertei, respecUv contul Emitentului deschis Ia Banca BRO cod IBAN

R063 BR D E 130SV2 129800 1300.

(2) InvestitorU care detin drepturile de preferint in Sectiunea a Il-a a Depozitarului Central, respectiv In

conturi de investitii deschise Ia un Participant / Intermediar (societatea de servich de investitii financiare)

var putea subscrie in ofertâ numai prin intermediarul autorizat de cätre ASF Ia care acetia detin actiuni, in

fiecare zi lucrtoare din perioada de subscriere, intre orele 9.30 Si 17.30, cu excepia ultimei Zile Lucr5toare,

cánd perioada de subscriere se incheie Ia ora 13:00.

Efectuarea i acceptarea acestor subscrieri se va realiza cu respectarea prevederilor prezentului prospect 5i

cu reglementärile nterne intermediarului aplicabile preluärii, validàrii i transmiterh spre executare a

subscrierilor primite, precum i cu cele referitoare Ia gestionarea decontärii in sistemul Depozitarului

Central al instructiunilor de subscriere. De asemenea, plata actiunilor subscrise se face in conformitate cu

reglementárile Depozitarului Central 5i politicile lntermediarului prin care investitorul participä Ia Ofertä.

Fiecare Participant va fi singur responsabil pentru respectarea prevederilor prezentului Prospect, inclusiv

pentru validarea subscrierilor sj decontarea tranzactiilor realizate in urma acceptárii subscrierilor

(3) lnvestitorii care detin actiuni ale Emitentului in Seciunea a Ill-a a Depozitarului Central (conturi ale

Participan;ilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central S.A., plata acestora fUnd in conformitate

cu reglementárile Depozitarului Central S.A.

Actiunile Oferite vor putea fi subscrise proportional cu numärul de drepturi de preferintá detinute. Pentru

fiecare dou actiuni ordinare deti9ute Ia data de inregistrare, se poate subscrie 1 actiune nou emisá, rata

de subscrere fUnd de ,,0,5”. Numàrul maxim care poate Ii subscris de un investitor se calculeaza prin

inrvultirea numärului de drepturi de preferintá detnute cu rata de subscriere. In cazul in care din calculul

matematic numàrul maxim de actiuni care poate fi subscris in cadrul dreptului de preferint nj:este un

numàr natural, numàrul maxim de actiuni care poate fi efectiv subscris va fi rotuojit In minus a nUrnárul

natural imediat inferior.

Numàrui maxim de actiuni care poate fi subscris de un investitor poate fi aflat i prin contactarea

lntermediarului Ia care investitorul are deschis un cont de investitfi sau Intermediaru[Ofertei in cazul in care

investitorul detine drepturile de preferintä in Sectiunea I a Depozitarului Ceiitral. —

Once persoanà ‘izicá sau jurdica, rezident sau nerezdentá poate subscrie in Ofertà cu conditia sá cetinà

drepturi de preferint conform celor prezentate anterior Once subscriere fàcut de cãtre 0 oersoanä care

nu a avut calitatea de actionar Ia Data de Inregistrare nu va fi validatL urmând ca suma de bani aferenta

subscrierii sá fie returnatã respectivei persoane, in termen de S zile lucrátoare de Ia data de tnchidere a

perioadei de ofertà.
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Documente Inso;itoare i elemente de procedurä pentru investitorii care subscriu in Ofertà având

drepturile de preferintà In Sec;iunea I a Depo1itarului Central:

Subscriitorii Cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central vor transmite cãtre intermediarul ofertei,

Formularul de Subscriere conform prevederilor de mai sus, insoit de dovada achitärii contravaloril

actiunilor noi subscrise sub forma documentului justificativ de platà i, respectiv, urmâtoarele documente:

a. Pentru persoanele fizice rezidente / nerezidente care subscriu in flume propriu:

• Carte de identitate / buletin I carte de identitate provizorie respectiv, pentru persoane fizice

nerezidente, paaport sau carte de identitate pentru cet5tenh din UE — copie

b. Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:

• Documentul de identitate al persoanei reprezentate (investitorului): Carte de identitate / buletin I
carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente, paaport sau carte de

dentitate pentru cetätenh din UE — copie;

• Documentul de identitate — buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru

imputernicit persoana fizicà rezidentä, sau paaport pentru imputernicit persoana fizicä nerezident,

respectiv carte de identitate pentru cetateni ai UE (copie);

• Procura In forrna autenticà pentru semnarea Formularului de Subscriere (original, traducere

legalizatà daca este cazul, si copie).

c. Pentru investitori persoane fizice aflate sub curatelà sau sub tutelã:

• Documentul de identitate al persoanei care subscrie in numele investitorului precum i al

investitorului — buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru imputernicit persoana

fizicà rezident, sau pasaport pentru imputernicit persoana fizicá nerezidentä, respectiv carte de identitate

pentru cetteni ai UE (copie);

• Pasaport si/ sau legitimatie de sedere (copie) pentru persoana care subscrie In nuniele

investitorului pentru cetâ;eni strini, respectiv carte de identitate pentru cetä;eni UE;

• Actul juridic care instituie tutela sau, dupà caz, curatela specialä sau curatela (copie).

d. Pentru persoanele juridice rezidente I nerezidente care subscriu in nume propriu:

• Certificatul de inrna:riculare eliberat de Registrul Corner ului sau institute echivalent (copie)

• Certificat Constatator eliberat de Registrul Cornerçului sau institutie echivalentä cu cel mult 30 de

Zile Lucrátoare anterioare datei subscrierii (original, copie i traducere legalizata, dac este cazul)

• Imputernicire / Mandat in original si copie pentru persoana care semneazá Formularul/Formularele

d Subscriere, ehberatá in conditUle actuui constitutiv, sau dovada c acesta este reprezentant legal al

persoanei luridice, cu drept de ‘eprezentare indivdualá (in situa;ia In care societatea este reprezentatä

colectiv de douá sau mai multe persoane i toate se prezintá pentru semnarea Formularului de Subscriere,

dovada se va face pentru toate aceste persoane) i traducere legalizatà dacá este cazul;

• Document de identitate (buletin. carte de identitate, pasaport pentru cetãeni strâtni sau carte de

identitate provizorle al persoanei care subscrie in nurnele persoanei juridice (original i copie).

32



e. Persoane juridice rezidente / nerezidente care subscriu prin interniediul unei alte persoane juridice

rezidente:

• Document de identificare, i.e. certificat de inmatriculare Ia Registrul Cornertului (copie) sau

echivalent, mnsotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mutt 30 Zile Lucrátoare

inainte de data subscrierii (sau echivalent) pentru persoana juridic care dore5te sá efectueze subscrierea

(copie i traducere legalizatä, dacà este cazul);

• Document de identificare, i.e. certificat de inmatriculare Ia Registrul Comertului (copie), Irisotit de

certificatul constatator eliberat de Registrul Comerului cu cel mult 30 Zile Lucrâtoare inainte de data

subscrierii pentru persoana juridicà care reprezintä interesele persoanei juridice care doreste sä efectueze

subscrierea (original i copie);

• Mandat/ordin din partea societtii care dorete efectuarea subscrierii pentru efectuarea suhscrierii

(original, copie i traducere legalizatá dac este cazul);

• Imputernicire/Mandat pentru persoana care semneaz Formularul/Formularele de Subscriere,

eliberat In condithle actului constitutiv, sau dovada cä aceasta este reprezentant legal al societtii, cu drept

de reprezentare individualà (in situa;ia in care societatea este reprezentat colectiv de douä sau mai multe

persoane i toate se prezintä pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate

aceste persoane) (original, copie i traducere legalizat dac este cazul);

• Buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru iniputernicitul/imputernicitii

persoanei juridice care reprezintá interesele persoanel juridice care dorete efectuarea subscrierii (original

si copie).

f. pentru persoane fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o societate de administrare invesii

in baza unui contract de administrare portofoliu:

• Carte/buletin de identitate (copie), in cazul persoanelor fizice rezidente;

• Pasaport sau carte de identitate pentru cetàteni ai UE/ SEE (copie), In ca2ul persoanelor fizice

nerezidente;

• Mandat de reprezentare (original 5i copie);

Pentru societatea de administrare investith:

• Certificat de in’egistrare emis de Registrul Comerului (copie);

• Certificat constatator privind situatia actuaá a persoanei jjridice emis de Registrul Comertulu cu

cel mult 30 Zile Lucrátoare tnainte de data subscrierii

• Procura / mandat in original pentru persoana care semneazà Formularul de Subscriere acordatä

conform prevederilor actdiui constitutiv sau o dovadà cà persoana respectiv reprezintä tn mod legal

entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este reprezentata in

mod colectiv de douä sau mai multe persoane care sunt toate prezente a semnarea Formularului de

Subscriere, o astfel de covadä va ft prezentatä pentru toate aceste cersoane) — in orignal si once alte

documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei jurid;ce;
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• Documente de identificare (buletin I carte de identitate / paaport in cazul cettenhlor stràini, Carte

de identitate pentru cetàleni ai unui stat rnembru UE) pentru persoana care subscrie in numele persoanei

juridice (copie).

g. Entitäti administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:

Pentru persoana juridica care administreazä respectiva entitate:

• Actul / actele prin care entitatea a fost autorizat de Autoritatea de Supraveghere competentà;

• Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);

• Certificat constatator privind situatia actualà a persoanei juridice emis de Registrul Comeflului cu

cel mult 30 zile lucràtoare inainte de data subscrierh

• Procura/ mandat in original pentru persoana care semneazä Formularul de Subscriere, acordatä

conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada cä persoana respectivà reprezintä in mod legal

entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este reprezentatà in

mod colectiv de douà sau mai multe persoane care sunt toate prezente Ia semnarea Formularului de

Subscriere, o astfel de dovadá va fi prezentatä pentru toate aceste persoane) — in original 5i once alte

documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei junidice; -

• Documente de identificare (buletin I carte de identitate I paaport in cazul cetàtenilor strâini, Carte

de identitate pentru cet;eni ai unui stat membru UE) pentru persoana Care subscrie in numele persoanei

juridice (copie).

Toate documentele mentionate anterior, respectiv Formularul de Substriere in original completat $i

semnat &ografic sau electronic cu semnâturá electronicá extinsâ incorporatâ conform prevederilor Legii

455/2001, dovada platil contravalorii actiunilor subscrise i documentele insotitoare vor fi transmise fle

prin tuner, scnisoare recomandatä cu confirmare de pnimire, sau personal Ia sediul social al

lntermediarului sau al agentiilor sale din Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu (str. Nicolaus

Olahus nr. S carp A, patter), fie prin email Ia adresa subscrieri@goldring.rq, cu men;iunea pe plic,

respectiv Ia subiectul mesajului, ,,Pentru majorarea capitalului social al STIC PROPERTIES LA.”.

Onicare ar fi metoda de transmitere a acestor documente, pentru validarea subscrienii, acestea trebuie sa

fie inregistrate Ia sediul lntermediarului Ofertei doar in Perioada de subscriere mentionatâ in prezentul

prospect. Intermediarul Ofertei va verifica formularele de subscriere receptionate i documentatia aferentä,

i le va valida in conformitate cu termenil i conditiile prezentului Prospect.

Documentele intr-o alta Iimb decât limba românà sau limba englezä vor fi insotite de o traducere legalizatä

a acestora In limba românä sau in limba englezä.

Documentele de identificare ale persoanelor fizice (i.e. buletin, carte de identitate, paaport etc.) vor fi

prezentate in original doar in cazul in care subscrierea se face prin depunerea Docurnenta;iei pentru

subscriere personal Ia sediul Intermediarului sau al agentiilor sale. De asemenea, toate copule puse Ia

dispozi;ie in contextul subscrierii vor con;ine menliunea ,,Conform cu oniginalul” i semnãtura (in clar i

olograf) a persoanei care depune Documentele pentru subscriere.

(A) Validarea subscnierilor

Validarea subscrierilor efectuate de investitori care au drepturile de prefenintà in Sectiunea I a Depozitarulul

Central se va face de cätre Intermediarul Ofertei dup verificarea documentelor prezentate de investitor,

dupä venificarea existentei drepturilor de preferint precum i a incasärU contravalorH actiunilor subscrise
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In contul Emitentului. Pentru validarea subscrierilor, lists actionarior cu detineri de actiuni STK PROPERTIES

5k in Sectiunea I a Depozitarului Central, precum Si numrul drepturilor de preferintá alocate fiecàruia

dintre acetia va fi comunicatà lntermediarului de cätre Emitent, care ova solicita Depozitarului Central.

Ráspunderea pentru calcularea corect a numrului maxim de actiuni pe care II poate subscrie un actionar

subscrhtor Cu detineri in Sectiunea I revine lntermediarului Ofertei. Räspunderea pentru eviden;a,

confirmarea Si gestionarea sumelor incasate de catre Emitent in Contul Colector, precum si evidenta si plata

surielor rezultate din retragerea subscrierilor in conditiile introducerfl de suplimente Ia Prospect revine

Ernitentului.

Validarea subscrierilor efectuate printr-un Participant (Intermediar) in baza unui contract de servicii de

interrnediere financiarà inchelat Cu un investitor subscriitor va fi realizatä de respectivul intermediar in

conditiile respectárh prevederilor legale i ale prezentului Prospect. Subscrierile vor fi validate numai dupà

verificarea detinerilor drepturilor de preferintá de cátre fiecare Investitor, ràspunderea pentru calcularea

corectá a numârului maxim de aciuni pe care II poate subscrie on ac;ionar revenind intermediarului prin

care se realizeazá subscrierea, Fondurile bànesti vor fi decontate prin mecanismul de decontare administrat

de Depozitarul Central, in cadrul sesiunii zilnice de decontare.

De asemenea, responsahilitatea existenvei fondurilor necesare decontârii instruciuniIor de subscriere

revine in totalitate lntermediarului prin care s-au realizat subscrierile in cadrul Ofertei.

Responsabilitatea pentro calcularea corectâ a numârului maxim de actiuni noi pe care II poate subscrie on

actionar cu detineri in Sectiunea Ill a Depozitarului Central revine Participantului respectiv.

Plata actiunilor subscrise de càtre actionari cu detineri In Sectiunea II si Sectiunea Ill ale QeEzitarului

Central se va face in conformitate cu reglementârile Depozitarului Central.

Conditii de validare a subscrierilor

Subscrierile pentru actiunile noi nu vor fi validate dacä procedurile de subscriep prevzute in pre4ntul

Prospect nu so fost indeplinite. Subscrierile pentru ac;iunile noi care nu au fost v4idate vor fi anulate, iar

investitorii vor fi anuntati cu privire Ia acest fapt in condiHle prevdzute in contractuNe prestäri de servicii

de investitii/custodie incheiat cu ParUcipantul, respectiv cu Intermediarul Ofertei.

Subscrierile realizatein baza unor documente primitein afara Perioadei be subscriere sau care no respectä

condipile mentionate rn prezentul Prospect no vor fi validate. Emitentul say lntermediarul no vor fi Pnuti

ràspunzätori dacà, din motive independente de acestia, Contul colector nu este efectiv creditat cu sumele

reprezentând valoarea actiunilor noi subscrise inainte de ora 13:00 a ultimei zile a Perioadei de subscriere.

Subscrierile din cadrul ofertei sunt irevocabile pe toat Perioada de derulare a ofertei, cu excepçia prevãzut

Ia art. 23 (2) din Regulamentu! UF nr 1129/2017, respect!v a introduceru de suolimente Ia Prospectul de

ofertâ. In acest caz, investitorul isi poate retrage acceptul pentro subscriere in termen de trei zile lucrätoare

de Ia publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de Retragere a Acceptului de

subscriere in Ofert in condi;Ule prevázute in pezentul Prospect. Retragerea acceptului pentru subscriere

poate Ii numai integralä, no si partialä.

In cazul in care on investitor subscrie o cantitate rnai mare de actiuni decât i se cuvin, subscrierea va Ii

consideratä validá pentru numárul de actiuni cae i se cuvin, iar diferenta dintre valoarea subscrisà si

valoarea actiunilor pe care era indreptátit sá le subscrie ii va fi returnatá. Returnarea sumelor se face de

cätre Emitent, in termen de maximS (cinci) Zile Lucrátoare de Ia data de incheiere a perioadei de oferta in

care s-a realizat subscrierea respectivä.
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In cazul in care un investitor achitä a sumá rnai mica decât contravaloarea ac;iunilor subscrise, atunci

subscrierea este considerat validä pentru numàrul de actiuni corespunztor sumei virate. In cazul in care

un investitor achitä o sumá mai mare decät contravaloarea acliunilor subscrise, subscrierea va fi considerat

validà pentru numärul de actiuni subscrise, diferen;a urmând sä fie rambursata in termen de maxim 5 (cinci)

Zile Lucrátoare de Ia data de incheiere a perioadei de ofertà in care s-a realizat subscrierea respectivä.

Alte precizäri privind termenli, condiçiile i derulareci Ofertei

Formularul de Subscriere i Formularul de Retragere a Acceptului de a subscriere in Ofertà, Prospectul in

integralitatea sa i decizia ASE de aprobare a Prospectului, vor fi disponibile atât electronic, pe pagina de

internet a lntermediarului (https://www.goldringro/consultanta/), a Emitentului

(https://www.stk.ra/relatii-investitori/) i a BVB — simbol STKP, cat i pe suport de hârtie Ia sediul

lntermediarului Ofertei din Târgu-Mure, str Tudor Vladirnirescu SGA, iud. Mure, cod 540014, precum i Ia

sediul Emitentului din Cluj-Napoca, Str Mihai Veliciu nr. 3.

La finalul operatiunii, actiunile nou emise ramase nesubscrise vor ii anulate prin decizia Administratorului

IJnic care va constata rezultatul opera;iunii de majorare de capital social, va aproba modificarea capitalului

social prin majorarea acestuia cu valoarea ac;iunilor efectiv subscrise i va dispune Intreprinderea tuturor

dernersurilor necesare moditicarii Actului Constitutiv, respectiv inregisträrii i publicarii acestei modificári.

Raportul Emitentului cu privire Ia rezultatul operatiunii Va fi transrnis catre ASF, BVB i publicat pe paginile

de internet ale Emitentului, Intermediarulul Ofertei si BVS cu respectarea cerintelor i termenelor preväzute

de legislaçia in vigoare.

Prezentul prospect nu constituie o ofertà sau invitalie f5cutá de Emitent sau lntermediarul Ofertei sau in

nurnele or de a subscrie actiuni in jurisdic;HIe unde aceasta ofertä sau invitatie nu este autorizatà sau este

restriclionata in once mod sau pentru potentiali Investitori ce nu pot subscrie in mod legMT4’soaneIe care

decid sä subscrie Aqiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obligate sä cunoasca regttiiIe iJfrnitt{e Ofertei

si sà se conformeze acestora. /9.
H

Indiferent de modalitatea aleasa, subscrierea in aceastä Ofertä In conformite cu prezentul Prospect

reprezintä acceptarea necondi;ionatä a termenilor i condiUIor de derulare Ofertei i a prezentului

Prospect in intregime, investitorul respectiv confirmând cà a primit, citit, intele\’$i acceptat termenii i

conditiile prezentului Prospect i c a subscris in acord cu acestea. Intermediarul Ofertei i intermediarfl

pnin care se subscriein Ofertã trebule sà ii infarrrieze investitorii cu privirela conditiiledederulare a Ofertei.

Acetia sunt exclusiv responsabili pentru implementarea Ofertei 5i respectarea conditUlor de derulare a

Ofertei men;ionate in prezentul Prospect i a reglementarilor ASF.

Revocarea Ofertei

Potrivit art. 12 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatä,

republicata, cu rnodificärile i completárile ulterioare, ASF poate dispune interzicerea Ofertei in termen de

un ande Ia inchiderea ofertei publice prin (a) revocarea aprobarii Prospectului, dacä constatä cä derularea

Ofertei se face cu Incälcarea prevederilor legale, daca apreciañ c circumstantele ulterioare deciziei de

aprobare deterrninã modificäri fundamentale ale elementelor i datelor care au motivat-o i/ sau dacá

ofertantul informeazä ASF cä retracteazä Oferta inainte de lansarea anuntului de ofertä; sau prin (b)

anularea aprobârii Prospectului, dacá aceasta a fost obtinutâ pe baza unor intorrnatii false on care au indus

in eroare.

ASF poate suspenda Oferta in conditUle legii, suspendarea acesteia oprind curgerea perioadei de derulare.

In conformitate cu prevederile art. 32, aIm (1) lit. d) al Regulamentului UE nr. 1129/2017 privind Prospectul,
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Autoritatea de Supraveghere Financiará are competenta de a suspenda oferta publicä timp de cel mutt 10

zile Iucrätoare consecutive, dac exist motiv intemeiat sà suspecteze incàlcarea prevederilor

regulamentului sus-numit. Potrivit art. 13 din Legea nr, 2412017 privind emitenth de instrumente financiare

i operatiuni de piat republicatá, cu modificrile si completriIe ulterioare, Ia ridicarea sau Ia iricetarea

suspendàrii, derularea ofertei publice va fi reluata.

0 descriere a posibi/itdtilor de reducere a subscrierii si a modului de rarnbursare a sumelar excedentare

pldtite de subscriitari.

Subscrierile din cadrui Ofertei sunt irevocabile pe toata Perloada de derulare a ofertei, cu excepia prevàzutâ

a art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017 a introducerii de suplimente Ia prospectul de ofertä. In

acest caz, investitorul isi poate retrage subscrierea in termen de trei Zile Lucrätoare dup5 publicarea

respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertä In

conditiile prevàzute In prezentul Prospect.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a invalidärii subscrierii si a diferentelor constatate intre valoarea

Aciunilor subscrise efectiv in baza Drepturilor de preferintá deinute si valoarea plátità in plus de càtre

Investitor vor fi returnate acestora In conformitate cu instructiunile din Formularele de subscriere, in

termen de S Zile Lucràtoare de a data Inchiderii Ofertei. Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a

retragerh acceptului de subscriere in conformitate cu prevederile prezentului Prospect vor fi returnate in

termen de S Zile Lucrtoare de Ia data retragerii subscrierii. Contul bancar indicat in Formularul de

subscriere pentru rambursarea sumelor cuvenite in condithie prezen:ului Prospect Va trebui sâ aparinä

investitorului subscriitor.

Toate comisioanele incidente platilor efectuate ctre actionarü indreptäi;i cad in sarcina acestora si vor fi

suportate de cätre acetia.

DetalU privind cuantumul minim 5i/sau maxim al unei subscrieri (exprimat fEe in numdr de va/on mob/flare,

tie in voloarea g/obaiâ a investitiei).

Cuantumul maximal subscrierii unui actionar este egal cu numárul maxim de actiuni care poate fi subscris

in baza exercitàrii drepturilor de preferintâ deinute inmulçit cu pretul de emLsiune, 2,4 Iei/actiune. Numärul

maxim de actiuni nou emise pe care II poate subscrie un actionar indreptàit se calculeaz ca produsul dintre

numàrul total de actiuni detinute a data de inregistrare si rata de subscriere ,,0,S”. In cazul in care din

calculul matematic numrul maxim de ac;iuni care poate fi subscris in cadrul dreptuLul de preferintâ no

este un numár natural, numárul maxim de actiuni care poate H efectiv subscnis vaf$ rotbh},)in minus Ia

numärul natural imediat inferior Pentru a putea subscrie o actiune nou emisà, actionariiindrepfàti trebuie

sä detinä douä drepturi de preferint.

Cuantumul minimal unei sjbscrieri va fi de 2,4 lei. /

In Ofertà pot fi efectuate subrieri multiple, cu conditia ca fiecare subscriere s’à-41.e insotitá de un singur

document doveditor pentru plata actiunilor subscrise. Nu pot fi cumulate mai multe ordine de platä pentru

aceeai subscriere.

Indicarea ternien u/ui in care ppq [I retrasä a solicitare de subs cniere, dacd inuestitorb sunt autoni2ati 56 isi

retragö subscriereo,

Subscrierile din cadrul Ofertei surit irevocabile pe toata Per,oada de Subscriere, cu excepia prevâzutà Ia aw:.

23(2) rfn Regulamentul UE nr 1129/2017 a introducerh de suplimente Ia prospectul de ofert.
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Emitentul este obligat sä publice un supliment Ia Prospect in cazul in care intervine Un factor semnificativ,

o eroare material sau inexactitate materiaiã privind informatiile cuprinse in Prospect care ar putea

influenfa evaluarea valorilor mobiliare, cu conditia ca acestea sá fi apärut sau s se fi constatat inainte sä

expire perioada de valabilitate a ofertei.

De asemenea, Emitentul poate modifica terrnenhi prospectului cu respectarea dispozithior Reguiamentuiui

UE 1129/2017 i a regulamentelor europene emise in iegàtur cu acesta.

Once cerere de modificare a prospectuiui va fi depusâ Ia ASI cu cel putin 3 Zile Lucrâtoare anterioare ultimei

zile de derulare a Ofertei. In cazul suplirnentelor reteritoare Ia pre{ sau Ia alte elemente ale Prospectuiui, Cu

exceptia termenului de inchidere a Ofertei, ASF este In drept sà prelungeascä perioada de derulare a Ofertei,

astfei incât sà existe cel pi4in douä zile iucrtoare de Ia publicarea suphmentului pânà Ia inchiderea Qfertei.

Dupä aprobarea de càtre ASE, suplimentui va fi pubhcat pe pagina de internet a interrnediaruiui

(https://www.goldringro/consuitanta/) i pe pagina emitentuiui de pe site—ui BVB — simbol STKP) i pe

site-ui propriu al Emitentului (www.stk.ro) In situatia pubhcärH unui suphment Ia Prospect, investitonii care

au dreptul tie retragere a subscrienii conform prevederilor legale vor fi contactati de intermediarul pnin

care au subscnis pânä Ia sfârituI primei zile iucrätoare care urmeazä zilei in care este publicat suplimentui.

In caz de suphment / modificare a prospectului, investitorul ii poate retrage subscrierea in termen de 3

(trei) Zile Lucrätoare dupà pubhcarea respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de Retragere

a Acceptuiui de subscriere in Oferti intocmit in doua exempiare originale i impreunä Cu documentele

insoiltoare prevàzute pentru Formularul de Subscriere, a sediul Intermediarului unde a fost depus anterior

Formularul de Subscriere, respectiv Ia adresa tie email subscrieri@goidring.ro cornpletat $i seninat Cu

semnäturä electronica extins incorporatä Conform Legii nr. 455/2001 privind semnâtura eIectronicä.

Formuiarui tie Retragere a Acceptului de subscriere in Ofert este disponibil, atät electronic, pe pagina de

internet a lntermediarului (https;//wwwgoldring.ro/consultanta/), a RVB — simbol STKP,sip sitb)propriu

al Emitentuiui (www.stk.ro) cat i pe suport de hârtie a sediui lntermediarului Ofertei din Târgu MUé str.

Tudor Vladimirescu SM, Jud Mures, cod 540014, si Ia sediul Fmitentului. P

Metodo si datele-Iimitd yentru platO. respectiii llvrarea valorilor mobiliare /
Investitorh cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central, care vor subscrie prin int’eqediuI GOLbRING

S.A vor achita actiunile subscrise cu respectarea procedurilor tie subscriere descnise anterior in Contul

Colector, respectiv contul Emitentului deschis Ia BRD cod IBAN R063BR0E130SV21298001300.

Dovada achitárH pretului ac;iunilor subscrise de cätre un investitor care deine actiuni ale Emitentului in

Sectiunea 1 a Depozitarului Central se face prin documentul justificativ de platä care dovedete cã pretul a

fost integral transferat prin viranient bancar in contul colector deschis de Emitent, care, Ia rubrica, detahi

va contine Codul Numeric Personal / seria paaportului / codul unic de inregistrare sau echivalent al

investitorului si numärul de actiuni subscrise, Investitorul trebuie sä ia in considerare si sã Isi asume

eventualele comisioane de transfer bancar.

Contul bancar din care se va face transferul sumelor aferente subscnierh trebuie sà fie acelasi cu contul

bancar mentionat in Formularul tie subscriere i titularul de cont va fi subscrhtorul insui.

In ceea ce privete subscriitorh care detin drepturile de preferin in Seciunea a Il-a i a Ill-a a Depozitarului

Central, plata actiunilor subscrise se face in conformitate cu reglementärile Depozitarului Central

completate tie politicile lntermediarului prin care se subscrie.
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Astlel, pentru subscrierile realizate printr-un participant! intermediar autorizat de cMre ASF Ia care
investitorii detin actiuni ale Emitentului, sumele aferente actiunilor subscrise vor fi virate de càtre
investitori conform procedurilor indicate de participantul/intermediarul respectiv, jar decontarea sumelor
plätite se realizeazä direct intre Participant/Intermediar i Depozitarul Central S.A..

Pentru validarea subscrierii, actiunile subscrise vor trebui constatate ca plàtite integral Ia data subscrierii,

conform celor prezentate in acest Prospect.

Emitentul nu percepe comisioane sau taxe suplimentare subscrhtorilor in ofertá. De asemenea,
Intermediarul nu percepe comisioane i taxe suplimentare subscriitorilor in Oferta, in afara taxelor i

comisioanelor percepute, in nod curent, de institutiile pie;ei de capital care vorfi In sarcina subscriitorilor.

Alti Participanti pot aplica comision Ia suhscriere.

Data emisiunii

Ulterior finalizärii operatiunfl de majorare de capital social, Administratorul Unic va constata rezultatele

Ofertei, respectiv numrul efectiv de actiuni subscrise i pl5tite in cadrul Ofertei de cMre Investitori Si va

efectua toate formalitàtile necesare in raport cu Depozitarul Central, ASF Si Registrul Comertului in vederea

inregistrárii maioràrii capitalulvi social.

Actiunile Noi subscrise in cadrul operaiunii de majorare a capitalului social se considerä emise dupä

publicarea, pe pagina BVB destinatâ Emitentului, a anunului Depozitarului Central, referitor Ia procesarea

evenimentului corporativ, inceperea tranzactionárii putándu-se realiza independent de erniterea

certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de cátre A.S.F. Oupá confirmarea DeRo,zitaruI Central cu

privire Ia finalizarea procesrH evenimentului corporativ, Emitentul va inregistra actiunile noiièrnise i Ia

celelalte instituth relevante (ASE, ORC).

Decontarea subscrierilor validate in cadrul Ofertel efectuate In baza exercitàrii drepturilor de preferintá de
cätre lnvestitorii care detin actiuni in Sectiunea 2 Ia momentul subscrierilor se va realiza conform
reglementârilor Depozitarului Central privind procesarea evenimentelor corporaiW. c—”

Pentru investitorh care au subscris prin SSIF Goldring S.A. in baza drepturilor de preferintä inregistrate in

Sectiunea 1 a Depozitarului Central Ia momentul subscrierii, un centralizator al subscrierilor validate se va
transmite Depozitarului Central pânä a ora 18:00 a ultimei zile a perioadei de subscriere,

Pe baza subscrierilor realizate prin sistemul Depozitarului Central corespunzátoare drepturilor de
preferintà evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunile II i Ill ale Depozitarului Central, precum si a
subscrierilor valide realizate prin intermediul SSIF GDLDRING SA. corespunzàtoare drepturilor de
preferintá evidentiate in momentul subscrieri in Sectiunea 1, rezultatul subscrierilor se va in’egistra in
urmàtoarea Zi Lucrätoare de Ia incheierea perioadei de subscriere si va fi comunicat ASF i pietei Tn
termenele preväzute de lege.

In conformitate cu prevederile deciziei Administratorului Unic nr. 3 din 23.06.2026, actiunile räniase

nesubscrise in urma incheierh amLelor etape ale major5rh capitalului social vor fi anulate.

11.2. PIanul de distribuire Si de alocare a valorilor mobiliare

11 .2 I Proceduro de not ificare a subscriitorilor cu privire Ia cuantumul care le-a lost atacat i informatii din

care sd reiasO dacO tranzactionarea poate sá inceapâ inainte de aceastO notificare.

Avnd in vedere caracteristicile Si conditiile ofetei, validarea subscrierii rep’ezinta confirmarea asupra

numàru ui de actiuni care urmeazá s fie alocat subscrUtorului, care va fi egal cu numärul de actiuni
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subscrise. Data de Ia care poate incepe tranzactionarea actiunilor alocate va fi comunicatà pe pagina de

internet a BVB de cátre Depozitarul CentraL

11.2.2 In mOsura in care emitentul are cunastintä despie aceste infarrnaçii, se indicO dacä principal/i sôi

actionariscu membri ai organelar sale de canducere. de cupraveghere say de administratie intentianeazà

so subscrie 10 ofertO sau dacO once altO persaanO intenrionea2O sO subscnie paste 5 % din ofertO.

Emitentului flu ii sunt cunoscute inforrnatii cu privire Ia intenii sau angajamente de subscriere in cadrul

Ofertei de ctre actionarU sái.

11.3. Stabilirea pre;ului

11.3,1 lndicareapreçuluila core varfi ofenite va/anile mobiliare.

Actiunile sunt ofertate Ia pretul de emisiune de 2,4 Iei/actiune, din care 1 Ieu reprezintà valoarea naminalâ

i 1,4 Iei reprezintâ prima de ernisiune. Pretul de emisiune a actiunilor ofertate a fost stabilit prin decizia

Administratorului Unic nr 3 din data de 23.06.2026, In baza delegãrH de competente de ctre AGEA Intrunitá

a data de 28.04.2026, fUnd comunicat atât prin raportu! curent privind prevederUe Deciziei

Administratorului nr. 3/23.06.2026 publicat pe pagina BVB, precum i prin prezentul Prospect.

11.4. Plasarea i subscrierea

11.4.2 -11.4.3 Se prezintO once angajament ferm de a subscnie mai mult de 5 % din ofertO ,ci taate

caractenisticile semnificative ale can tractelor de subscniere si plasare. Se inc/ud denurnirea i adresa

entitOtilor care sunt de acard sO subscrie say sà plaseze emisiunea In baza unul angajamentferm say a

unor cantracte care prevOd a abligatie de mij/aace, lndicarea caracteristicilan semnificative ale

can tractelaG inc/us/v catele. precunl 5/ numele si adresa coardonatanilar afertei In cowl in care nu este

subsrnisO intreaga emisiune, cc include a declararie pr/v/nd pa flea neacaperitO. Se indicO va/Qarea glabalO

a camis,anylui de subscniere si a comic/on vial de plasare. Nurnele ci adresa agentilaY de pIdisi a

depaziranilor din fiecare rand imp/icatO. /
Nu este cazul, nu s-au inregistrat angajamente ferme pentru subscrierea a mai mult de 5% din ofert

11.5 Admiterea Ia tranzactionare

11.5.1 Se indicO dacO valarile mobil/are oferite fac say var face abiectul unei salicitOni de admitere Ia

tranzactianare pe a piutO de crestere pentru 1MM-un say in cadrul unui sistem multilateral de

tnanzactianare, in vederea distnibuinli br pe a astfel de piatd de crestere sau in codrul unui acrid de sis tern,

coz in care se indicO p/etc/c in cauzO. Acecte informotli cc pnecizeazOfOrO ace /0cc /mpres/a nO admiterea

Ia tronzact,anare vafi in mad necesar aprabatO. Se indira, dacO stint cunoscute, date/c ce/c mai aprapiate

Ia care varfi admise Ia tranzactianare va/ar/Ic mabiiiare.

Valori;e mabiliare nou emise var fi dispanibile Ia tranzactiahare in aceleasi conditi ca i celelalte actiuni ale

Emitentului, respectiv piata SMT administratà de BVB.

11.5.2 DacO estc cazul, infarmotli detaliate pnivind once entitOti care si-au asumat tin angajarnentferm de

a actiona ca intermediani pepieçe/e secundare, asigurOnd lichiditOti pun cata i/ide vOnzare i curnpOnare,

precum si a descniere a pnincipalelar caractenistici ale angajamentului Ion.

Nu ecte cazul
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12.5.3 Mime/c si adreso agent//or de plotá si a depozitarilor din fiecare tarô irnplicotä.

Registrul Actionarilor Emitentului este ;inut de dtre Depozitarul Central S.A., societate Cu sediul social in

Bucureti, sector 1, Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de Est, etajul 1, cod

postal 011141, Romania.

Contul Colectar al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofertel a Investitorilor

cu Drepturi de preferin;5 este deschis Ia BRD, cod BAN R0638RDE130SV21298001300.

SECTIUNEA 12 INFORMATII ESENTIALE PRIVIND ACTIUNILE

12.1.1 0 descr,ère a tipuiu si c/ase, va/on/a’ mobmare ofente pub//cu/w, inc/usit’ numâru/ ,nterr,at/ona/ de ,dent,f/care

a va/on/or mob,/,are (aJ5iN,).

Oferta are ca obiect un numär maxim de 4.556.900 aciuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare

egalä, emise in formâ dematerializatã de c5tre STK PROPERTIES SA.. Codul SIN al actiunilor Emitentului

este: ROSDB8LKFR41.

12.1.2 leg/s/at/a /n temeiu/ care/a au fast em/se act/uni/c ob/ect al oferte/

Actiunile oferite au fost emise in baza cadrulul de reglementare din România aplicabil, respectiv al Legü

societ5tilor nr. 31/1990 republicatä, cu modificärile i cornpletàrile ulterioare, al legislatiei aplicabile

emiteniIor de instrumente financiare si operatiuni de piaâ (Legea 24/2017 repubiicatâ cu moditicärile i

completärile ulterioare si Regulamentul ASF nr. 5/2018, cu modificärile si completärile ulterioare) si al

legislatiei privind prospectul de emisiune pentru valori mobiliare (Regulamentul UE 2017/1129 cu

modiflcäriie si completärile ulterioare, inclusiv modificat prin Regulamentul UE 2024/2809 i Regulamentele

delegate UE 979/2019 i 980/2019, ultimul fUnd modificat prin Regulamentul delegat UE 2026/773)

12.1.3 Moneda de emis/une

Pretul de emisiune si valoarea nominalä a actiunilor ofeitate stint exprimate in LEI (RON), moneda nationalã

a României.

12.1. q Orepturile aferente act/uni/oi, procedure de exercitare a dieptur//or in cauzã 5/ or/ce rest,ct’e Se api/ca

acesEQ drupturi

1. Dreptul Ia dividende

Fiecare actiune nou-emisä subscrisà si pltita de actionari conferä acestora aceIeai drepturi cu cele ale

ac{iunilor deja existente ale Emitentului: dreptul Ia un vat in Adunarea General’a Actionarilor Societâpi,

dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa Ia distribuirea profitului in conditifle Iegii

i ale Actului Constitutiv, dreptul de preferintã in cadrul unei major5ri de capital social ulterioare, dreptul

Ia informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului — respectiv dreptul de participare Ia excedent in

cazul Iichidärii, precum 5i once alte drepturi prevázute de Actul Constitutiv i de prevederile legale in

vigoare.

Dreptul Ia dividende apartine actionarilor care sunt inscrii In Registrul Actionarilor Emitentului Ia Data de

Inregistrare stabilità prin hotärârea Adunrh Generale Ordinare a Actionarilor Emitentului care decide

distribuirea de dividende din profitul net realizat de càtre Societate. Intrucat incepând cu ex-date (data

anterioarà datei de inregistrare), instrumentele financiare se tranzactioneazà farà dreptul Ia dividend,

acesta ia natere Ia data ex-date, care este in mod expres precizatà in textul hotárârii AGOA.
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In conformitate Cu prevederile Legh nr. 31/1990 privind societätile, republicatá, Cu modificàrile 5i

cornpletärile ulterioare, coroborate Cu dispozithie referitoare Ia prescrip;ia extinctiv din Codul Civil,

termenul de prescriptie al dreptului Ia dividende neridicate este de 3 ani. Prescrierea intervine In favoarea

societati.

In cazul dividendelor plätite unei persoane fizice nerezidente, se va solicita certificat de reziden;ä fiscalâ.

Dac un contribuabil este rezident al unei àri cu care Rornânia a incheiat o conventie pentru evitarea

dublei impuneri, cota de irnpozit care se aplic venitului impozabil obtinut de ctre acel contribuabil din

România nu poate dep5i cota de impozit prevâzutâ in conventia care se aplic asupra acelui venit. In

situatia in care sunt cote diferite de impozitare in legisIaia internä sau In conventiile de evitare a dublei

impuneri, se aplicè cotele de impozitare mai favorabile.

Impozitul se calculeaz, se refine, se declarä i se pIätete, in lei, a bugetul de stat, Ia cursul de schimb al

pietei valutare comunicat de Banca Nationalä a Romãniei, pentru ziua in care se efectueazá plata venitului

ctre nerezidenti. Termenul de declarare este data de 25, inclusiv, a lunii urmàtoare celei in care s-a pItit

venitul, prin formularul 100 “Declaratie privind obligathle de plata Ia bugetul de stat”.

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute din Romania cu titlu de dividende de Ia a

persoana juridic románá, se calculeazà, respectiv se re;ine in momentul pIaii venitului, de cätre plätitorul

de venituri care are obligatia, de asemerea, sâ depuná o declaratie privind calcularea i retinerea

impozitului pentru fiecare beneficiar de venit a organul fiscal competent.

Detinerea a ccl putirl unea din Actiunile Ernitentului implica adeziunea actionarului Ia prevederile Actului

Constitutiv. Drepturile si obligatUle legate de Actiuni prevâzute In Actul Constitutiv urmeazáAciunile in

cazul trecerh br in proprietatea altor persoane. ObligaHle Emitentului sunt garantatecuãtrIoniul

Emitentului, iar actionarU vor fi tinuti räspunzátori numai in limita valorii Actiunibor subscrise.

2. Drepturile de vat;

Fiecare Actiune emisá de Emitent conferâ titularuui dreptul Ia un vot in AGA. Act,Jpnarii indreptätiti sà

participe i sá voteze in AGA sunt acei actionari inregistrai in registrul actionarilor’biout de Depozitarul

Central a Data de Referinta, stabilità conform prevederilor legislaiei privind piata de capital. Potrivit Legii

24/2017, data de referintá se stabileste de cätre Emitent si nu poate sâ fie anterioarà cu rnai mult de 30

de zile datei adunärh generale c5reia i se apid.

In situatia actiunibor asupra cárora s-au constituit garantii reale mobV iare, dreptul de vot apartine
proprietarului.

ActionarU Inregistrati in registrul actionarilor tinut de Depozitarul Central Ia Data de Referintá pot participa

a Adunârile Generale drect sau pot fi reprezentati i prin alte persoane decât actionarii, pe ba2a unei

imputerniciri speciae sau generale, in conformitate cu art. 105 aIn. (10) - (16) din Legea 24/2017,

rep ublicatã.

3. Drepturile preferentiale de subscriere a unar valori mobiliare din aceeasi categoric;

Conform Legh Societátilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de actiuni noi sau prin

majorarea valorii nominale a actiunilor existente, in schimbul unor aporturi in numerar i/sau in naturä ale

actionarilor, on prin compensarea unor creante certe Si exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia.

Capitalul social nu poate fi majorat si nu se pot emite noi actiuni pânâ când actiunile subscrise intr-o

emisiune anterioarä nu sunt complet plàtite.
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Actiunile en,ise pentru rnajorarea caoitalului social vor Ti oferite spre subscriere in primul rand acrionarilor

existen;i, proportional cu numárul de ac;iuni detinute. Potrivit art. 85: aIm (1) din Legea 24/2014 privind

emitenth de instrurnente financiare si operatiuni do piatá, republicatà, cu modilicarile i completàrile

ulterioare, modificatä prin Legea nr. 11/2025, perioada pentru exercitarea dreptului de preferiná este de

cel puin 14 zile calendaristice, dar flu mai mica de 10 zile Iucrátoare do Ia data stabilita in prospectul

aprobat do cátre A5F, data ulterioarà datei deinregistrare i datei de publicare a hotärârii adunárii generale

extraordinare a actionarilor sau a Consiliului de Administratie/Administratorului Unic in Monitorul Oficial

al Romániei.

Potrivit Legii 24/2017, majorarea capitalului social prin aport in numerar se realizeaza prin emiterea de

actiuni noi ce sunt oferite spre subscriere:

• detinàtorilor do drepturi de preferinta, apartinând actionarilor existenti Ia data deinregistrare care

flu si b-au Instrainat In perioada de tranzac;ionare a acestora si care b-au dobândit in perioada

de tranzactionare a acestora, dacä este cazul;

• publicului, in conditiile in care actiunile noi nu au fost subscrise in totalitate in decursul perioadei

de exercitare a dreptului de preferinta, dacä Emitentul nu decide in AGEA anularea acestora.

Numärul drepturilor de preferintä emise este egal cu numàrul de actiuni inregistrate In registrul

emitentului Ia data de inregistrare. Hotãrârea AGEA de majorare a capitalului social precizeazã inclusiv

nurnarul drepturior de preferinta necesare pentru subscrierea unei actiuni nou-emise, pretul de

subscriere sau modalitatea de determinare a pretului do subscriere de actiuni noi pe baza drepturilor de

preferin i perioada in care va avea bc subscrierea, pretul/modalitatea do determinare a pretului Ia care

se oferà public actiunile nol ulterior subscrierii in baza drepturibor de preferintá, daca este cazuL

Operatiunea de majorare a capitalului social efectuatà cu incälcarea prevederilor LegiiSdthê€ilor privind

exercitarea dreptului de preferinta este anulabilà.

4. Dreptub de participare Ia profiturile emitentului;

AGEA poate decide asupra repartizärh profitului net cu destinatia de alocare\de actiuni cu titlu gratuit

actionarilor existenti. Distribuirea actiunilor cu titlu gratuit so va face proportioàijcu nuniarul de actiuni
detinute. Acest drept Ia alocarea do actiuni cu titlu gratuit revire actionarului in ipoteza rnajorärilor de

capital social prin incorporarea re2ervelor, cu exceptia rezervelor legale, precum i a beneficiilor sau a

primelor de emisiune.

S. Dreptub do participare Ia excedent in cazul Iichidärii;

Acest drept poate Ti valorificat do cätre actionari in cazul incetähi existentei Emiteqtului, având dreptul sä

primeascá partea ce Ii se cjvine in urma lichidärii. In situatia in care lchiditile obtinute in un-a lichidárh

activului depásesc valoarea cumulata a datoriilor, actionarii Emitentului au dreptul Ia repartizarea activului

social net proportional cu cota de participare a fiecaruia a capitalul social vársat.
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6. Clauzele de ràscumpârare

ActionarU se pot retrage din Socierate, in cazuri strict determinate, in condith;e prevâzute de Legea

Societa;ilor i Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hotárárile luate de Adunarea

Generalá a Actionarilor, au dreptul sá se retragá din Societate in anumite conditii. Astfel, Legea Societâtilor

prin art. 134 coroboratä cu Legea fir. 24/2017, modificatä i completat prin Legea fir 11/2025 prin art. 92

prevàd dreptul ac;ionarilor de a se retrage din Societate i de a solicita ráscumpárarea Actiunilor atunci

când acestia nu au votat in favoarea unei hotàrâri luate cu privire Ia: (i) mutarea sediului social in

stràinàtate; (ii) schimbarea formei juridice a societ5ii; (iii) fuziunea sau divizarea societáU, cu exceptia

unei fuziuni prin absorbtie in cadrul cäreia actiunile societátii absorbante sunt admise Ia tranzactionare PC

o piaà reglementatá i acestea sunt men;inute Ia tranzactionare pe piaa reglementat i dup fuziune.

Actionarii beneficiazä de clauzele de räscumpärare prevzute in art. 44 5i 45 din Legea 24/2017 republicat.

Potrivit acestora, in urma derulàrii unei oferte publice de cumpárare adresate tuturor detinàtorilor si

pentru toate detinerile acestora, in care ofertantul achizitioneaz sau ajunge sâ detiná un numàr de actiuni
potrivit cu pragurile minim stabilite de ege, actionarU rninoritari vorvinde ofertantului, a cererea acestuia,

propriile actiuni, respectiv vor putea solicita ofertantului râscumpàrarea propriilor actiuni, Ia un pret

echitabil, asa curn este acesta definit prn lege.

7. Clauzele de conversie

Emitentul declarä cä flu existà valori mobiliare convertibile in actiuni ale Emitentului. Emitentul flu detine

actiuni emise de acesta. Emitentul flu are in circulatie valori mobiliare convertibile, de schimb sau care au

atasate warante cu indicarea procedurilor de conversie, schimb sau subscriere in actiuni.

12.1.5 0 descriere a tuturor restricri/lor impuse asupro transferabilitbt/i valorilor mobil/are

Nu este cazul.

12.1.6 Dupä coz, infarmatlile mentionote Ia articalul 5 a/meaty! (3) din Directive (UEJ.2Q24Q a

Parlamen tv/ui European s/a cansiliulum (*) ,.r

Nu este cazul, Emitentul nu are structuri de actiuni cu drepturi de vot multiple.

12.1.7 Un a’jertisrnent conform cdruia legislatia fiscolb a statului membru a! investitoçulue i ceo a tar/ide

inregistrare a emitentului or putea ovea un impact asupra yen/tv/ui abtirut din va1ariie”a b/I/are.

Investitia propusâ nu atrage un tratament fiscal diferit, altul decât cel impus de Codul Fiscal.

Se recomanda potentialilor investitori ca inainte de a decide aspra oportur.tàtH achizitionärh Actiunilor

sa-si consulte proprii consultanti financiari si/sau fiscali cu privire a reglementarile fiscale specifice fiecáruia

dintre ei, inclusiv incidenta tratatelor de evitare a dublei impuneri, precum i cu privire Ia potentiale

modificàri ale leislatiei fiscale.

Potrivit legislatiei fiscale din România, respectiv prevederilor LegU or. 227/2015 privind Codul Fiscal

actuaIizat, art. 94, veniturile din dividende precum i câtigurile din transferul titlurilor de valoare se includ

in categoria veniturilor din investith Si se supun reglementarilor fiscale privird impozitul pe venit.

12.1.8 Docb este cazul, informoti/ pr/v/nd valorile mobil/ore suport si, dupd coz, pr/v/nd emitentul valor//or

mobil/ore suport.

Nu este cazul.

44



12.1.9 DacO este cazul, pentru certiflcatele de depazit emse pentru actiuni, infarmatii In confarmitate cu

secriunea 1 din anexa S P Cu secrlunea 1 din anexa 13 Ia prezentul regulament.

Nu este cazul.

12.1.10 Dacà aceste persoane sunt diferite de emient. identitatea si datele de cantact ale ofertantului

valarilar mobiliare, inc/usA, idenhjicatarul entitatii fund/ce (atEIo) in cazul in Care afertantul are

persanalitate juridicO.

Nu este cazul. Ofertantul este acelai cu Emitentul valorilor mobiliare.

12,1.11 DacO este cazu impactul potential asupra invest/tie! in cazul rezalut,ei in remeiut.Qi,’ective

20i4/59/UE,

Nu este cazul. /
SECTIUNEA 13 MOTIVUL OFERTEI $1 MODUL DE UTILIZARE A VENITURIL9R OBTINUTE DIN

OFERTA N.

13.1-13.3 Se furnizeazà infarmatli referitaare Ia mativele afertei s dupa caz, se indicO valaarea netó

estimatã a veniturilor abtinute, defalcatà pe principalele utilizbri prevãzute, In ardinea descrescàtaare a

prioritbçii. In cazul in care precanizeaza CO veniturile estimate nu vorfi suficiente pentrujinantarea tuturar

absectivelor avute In vedere, emitentul trebuie sO md/ce sursele si valoarea fandurilar suplimentare

necesare. Trebuie sá sefurnizeze, de asemenea, mnforrnotii detaliate despre utiiizoreo veniturilar obtinute,

In special in Cazul in care sunt uhlizate pen tru acli,zitionorea de active aitfel decót pe porcursul desfãsurdri;

narmale a activitOtii, pen tru ,finantarea achizitionOrii anunçate a altar intreprinderi sau pentru

rarnbursarea, reducerea sau rOscumpOrarea unor darorli. Se furnizeaza a explicatie a madului in care

veniturile abtinute din aferta stint in concardantO cu strategia de afaceri SI CU abiectivele strategice

Motivele Olertei: Aa cum precizeazä i Decizia Administratorului Unic nr. 3 din data de 23.06.2026, Iuatä

in baza competentelor delegate Conform HotárrU AGEA din data de 28.04.2026 de aprobare a opera;iunh,

majorarea capitalului soda are drept SCOP atragerea de resurse pentru dezvotarea prolectulul imobiliar

mixt Green Square.

Proiectul este situat In centrul cartierului ,,Buná Ziua” din Cluj Napoca i integreazá un ansamblu de 209

apartamente, 0 galerie comerciala desf5uratá pe 20.000 mp pe 3 niveluri, 502 locuri de parcare i alte

faciIitti de carter reziden;ial precum parc i crea. Dezvoltatorii proiectului sunt Emitentu!, STK Properties

S.A. i Emergent Real Estate S.A., societäti controlate de fondul STK Emergent. Proiectul ,,Green Square”

se aflà in faza de executie, lucrrile hind demarate in cursul anului 2026 In baza autorizatiei de construire

obtinute in trimestrul III 2025 Si este estimat a se finaliza in termen de 3 ani.

Valoarea netà estimatä a veriiturilor obtinute: 11.176.560 Iei in cazul in care toate actiunile nou emise i

ofertate vor fi subscrise.

Utilizarea fondurilor: integral pentru flnan;area dezvoltârii prolectulul Green Square.

Maniera efectiva de alocare a sumelor atrase prin majorare va Ii determinatà In functie de cuantumul

sumelor atrase prin majorare si având in vedere considerente de prioritate, oportunitate si eficien

economicá.
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Dacà sumele atrase in operaiunea de majorare a capitalului social cu aport in numerar flu vor fi suficiente

pentru finalizarea investitiei, conducerea Societàtii preconizeaz cä acestea vor fi suplimentate din surse

bancare sau de Ia alli ifivestitori.

Veniturile ob;inute din ofertä sunt in deplinä concordantä cu strategia de afaceri a Societätii, intrucat

operatiunea de majorare a capitalului social are ca scop sustinerea financiar a investitiei in proiectul

Green Square, a cärui finalizare i valorificare reprezint5 obiectivul strategic major al Emitentului.

SECTIUNEA 14 DECLARATIA PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT

14.1 0 deciaratie a emi/ent u/ui din care sã re/Usa cO, in apinia sa, capita/ui sOu circulant este suficient

pentru abligatilie sale actuate SOLI, in GUi contrar, care sà explice cum prapune emitentul sã asiqure

capita/ui circulant suplimentar necesrlr.

Persoana responsabilà din partea Emitentului declar5 färà rezerve cá, in opiriia sa, Emitentul dispune de

capital circulant suficient pentru o perioadä de cel pu;in 12 lurii, având acces Ia numerar i alte resurse

lichide disponibile pentru acoperirea datoriilor Ia scaden;ä.

Capitalul circulant Ia 31.03.2026, calculat ca diferen;ä dintre valoarea activelor curente (841.641 lei) i cea

a datoriilor cu termen de exigibilitate sub lan (3.653 lei) este in valoare de 837.988 mu IcLZ

Veniturile obtinute din oferta flu au fost incluse In calculul capitalului circulant. /

SECTIUNEA 1SCONFLICTELE DE INTERESE

15.1 Se furnizeaza inform eta referitoare Ia once interese aferente emisiunii, izánd conflictele

de interese, detaldie persoanelor implicate si nature interese/or.

Emitentul flu are cunotinä de interese particulare ale unor terte persoane fizice sau juridice, mci de

exister4a unor conflicte de interese care ar putea influenta semnificativ oferta.

SECTIUNEA 16 DILUAREA SI PARTICIPATIA DUPA EMISIUNE

Se prezintô a comparatie mire participarea Ia capita/ui soc,a/ si drepturie de vat ale oct,onari/or ex;stenti

inainte si dupã ma3o’area capita/u/ti! rezultetO in urma afertei pub/ice, in ipoteza cU acrionarii cc tue/i flu

subscriu na//p act/un’ s secarat, in ipoteza cb acrunari actuali 1st exercitO dreptu!.

Data fUnd acordarea de drepturi de preferintà tuturor actionarilor in cadrul operatiunfl de majorare de

capita? social, prezenta Emisiune / Oferta flu conduce Ia diluarea automata a detinerilor actionarilor in

consecintL in ipote2a in care actionarii actuali isi exercità dreptul de a subscrie in ofert, nu Se Inregistreazà

diluarea detinerilor acestora. In ipoteza in care un acionar care detine, cu titlu exemplificativ, 1,00% din

capitalul social al Emitentului ii exercità integral dreptul de preferin5 in cadrul majorárii capitalului social,

participatia 53 va rämáne neschimbata ulterior finalizärii acesteia, dacä oferta va fi subscrisä integral,

respectiv va repre2enta In continuarel,00% din capitalul social al Emitentului.

nsa, in masura in care unh dintre actionarii Emitentului flu vor subscrie actiuni noi In cadrul Ofertel, in mod

evident participa;ia acestora va scädea, detinerile acestora fUnd ,,diluate”. La momentul redactárU

prezentului Prospect este imposibil de determinat cuantumul i procentajul diluàrii. Cu caracter
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exemplificativ, detinerea de 1,00% in capitalul social al Emitentului anterior rnajorärii de capital descrisä in

prezentul Prospect va fi diluatä Ia 0,67% ulterior major5rii de capital, in ipoteza nesubscrierii ac ionarului in

cauz 5i a subscrierh Dfertei In inteGralitatea sa, procentul de diluare fUnd de 33,33%.

SECTIUNEA l7Docurnente disponibile

.17.2-17.20 dec/crock’ pr/ri care SC ccnfirrrw foptul cd, in per/coda de vclobilIiutc’ a prospectulul LIE de

em/s/vol peiitru cretere, pat fi ccnsultate, ciupd cc?, urrHataaieIe docunierite: (I) octal ccnstituttv 54

statutu! actuollzate ale c’miterptuluI; (Ii) tocte ccpccrteie, cc, espondento Si alte dcc urnente, evaluãr/ si

dec/arc!,, ir;tccmite de un expert iu soiicitoreo emItentLuuL Oni core cr;u.’nltr part! snot iflcitisL’ snu

merbcncte in prospec.tt’I LIfE de enosiuni pentru crestere. loOk-area site-,elui pe core pot fi cOnsitlt,7te

documentdc.

In perioada de valabilitate a prezentului Prospect, Prospectul, formularele de subscriere i retragere a

acceptului de subscriere i decizia ASF de aprobare a Prospectului vor fi publicate pe pagina Emitentulul

de pe site-ui Bursei de Valori Bucureti (simbol STKP), pe site-ui lntermediarului ofertei

(Littps:Jjwww.goldringm/carisuitant .i/) i pe site-ui propriu al Emitentuiui (httn;://wvvw.stk.ro/rcIatii

iIIVQ;StttGiLj. De asemenea, aceste documente pot fi consultate i in format fizic, Ia sediul social al

Emitentului sau al lntermediarului, zilnic pe intreaga perioadä de derulare a opera;iunfl object al

prezentului Prospect, in intervalul orar 10:00 - 14:00. Pentru consultarea documentelor aferente

opera;iunh pe suport de hârtie, persoanele interesate sunt solicitate sâ ii programeze vizita prin email, Ia

adresa office@stk.ro sau telefonic, Ia numärul de telefon 0264.591.982 pentru accesul Ia documentele

opera;iunfl in format fizic Ia sediul Emitentului i, respectiv, prin email, Ia adresa goldring@goldring.ro sau

telefonic, Ia numárul de telefon 0724 899 499, Ia sediul Intermediarului.

EMITENT INTERMEDIAR

STI< PROPERTIES S.A. GOLDRING 5k, SSIF

prin prin

STK FINANCIAL AFIA S.A., Administrator Unic Director General

Nicolae Pascu, reprezentant permanent

,1/’

7::
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